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VORWORT

Die Publikationsreihe BLUE GLOBE REPORT macht die Kompetenz und Vielfalt, mit der die
osterreichische Industrie und Forschung fir die Losung der zentralen Zukunftsaufgaben
arbeiten, sichtbar. Strategie des Klima- und Energiefonds ist, mit langfristig ausgerichteten
Forderprogrammen gezielt Impulse zu setzen. Impulse, die heimischen Unternehmen und
Institutionen im internationalen Wettbewerb eine ausgezeichnete Ausgangsposition
verschaffen.

Jahrlich stehen dem Klima- und Energiefonds bis zu 150 Mio. Euro fir die Forderung von
nachhaltigen Energie- und Verkehrsprojekten im Sinne des Klimaschutzes zur Verfiigung.
Mit diesem Geld unterstitzt der Klima- und Energiefonds Ideen, Konzepte und Projekte in
den Bereichen Forschung, Mobilitat und Marktdurchdringung. Mit dem BLUE GLOBE
REPORT informiert der Klima- und Energiefonds tUber Projektergebnisse und unterstitzt so
die Anwendungen von Innovation in der Praxis. Neben technologischen Innovationen im
Energie- und Verkehrsbereich werden gesellschaftliche Fragestellung und
wissenschaftliche Grundlagen fiir politische Planungsprozesse prasentiert.

Der BLUE GLOBE REPORT wird der interessierten Offentlichkeit iber die Homepages
www.klimafonds.gv.at sowie www.smartcities.at zuganglich gemacht und ladt zur kritischen
Diskussion ein.

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse eines Projekts aus dem Forschungs-
und Technologieprogramm ,Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung”. Die Vision des Klima-
und Energiefonds fir die Smart-Cities-Initiative mit ihren jahrlichen Ausschreibungen ist die
erstmalige Umsetzung einer ,.Smart City” oder einer ,.Smart Urban Region”, in der
technische und soziale Innovationen intelligent eingesetzt und kombiniert werden, um die
Lebensqualitat kiinftiger Generationen zu erhalten bzw. zu optimieren. Ein Stadtteil bzw. -
quartier, eine Siedlung oder eine urbane Region in Osterreich soll durch den Einsatz
intelligenter griiner Technologien zu einer ,Zero Emission City” oder .Zero Emission Urban
Region” werden.

Smarte Stadtentwicklung erfordert intelligente, vernetzte und integrierte Losungen.
Mittelfristig werden groB angelegte, sichtbare Demonstrationsprojekte in ganz Osterreich
angestrebt, die sowohl MaBnahmenbiindel im Bestand (,Retrofit”), als auch im Neubau
umfassen. Die mehrjahrige Smart-Cities-Initiative des Klima- und Energiefonds ist
strategisch klar auf Umsetzungen ausgerichtet: Entsprechend sind insbesondere
Technologieentwicklungen essentiell, die die Interaktion und Vernetzung zwischen
einzelnen technischen Systemen ermaoglichen. Auf die thematische Offenheit hinsichtlich



der Wahl der Technologien (beispielsweise fiir die Energieaufbringung, fir Effizienz,
Speicherung, Kommunikation, Mobilitat etc.) wird dabei Wert gelegt.
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B. Projektbeschreibung

B.1 Kurzfassung

Ausgangssituation / Mo-
tivation:

In Mitteleuropa sind in den 30-70er Jahren viele mehrgeschossige
Wohnsiedlungen zu einem hohen Anteil in offener Bauweise entstan-
den. In der Zwischenzeit befinden sich viele dieser Siedlungen durch
die massive Zunahme des Verkehrs an belasteten Standorten mit
starken Schall- wie Schadstoffimmissionen. Neben dem Verlust an
Lebensqualitat in den Gebauden leidet die Nutzbarkeit der AuBBen-
raume unter diesen Entwicklungen. Durch die Altersstruktur der Ge-
bdude im Siedlungsverband ist zudem der energetische Zustand
durch fehlenden/schlechten Warmeschutz stark verbesserungswir-
dig.

Bearbeitete Themen-/
Technologiebereiche:

(Gebaude, Energienetze, andere kommunale Ver- und Entsorgungs-
systeme, Mobilitat, Kommunikation und Information)

Inhalte und Zielsetzun-
gen:

Das Projekt verfolgte einen integrativen Ansatz zur Sanierung von
Gebdudeverblnden im sozialen Wohnbau. Ziel war es, Planungstools
zu evaluieren und darauf aufbauend ein multiplizierbares Modernisie-
rungskonzept zu entwickeln. Dieses Konzept verbindet in einem sys-
temibergreifenden Ansatz neueste Technologien mit Anforderungen
aus den Bereichen Mobilitat, Energie, Infrastruktur, Freiraum und De-
mographie unter Einbeziehung der Bewohnerinnen und Bewohner
unter Mitwirkung der neun LOI-Partner.

Demonstrationsgebiet war die Burgfriedsiedlung in Hallein, welche
mit ihrer hohen Verkehrsbelastung und offenen Bebauungsstruktur
als Beispielprojekt fir eine Vielzahl dhnlicher Bestandsstrukturen in
Stadt und Land Salzburg - und darlber hinaus - dienen kann. An-
hand der Siedlung wurden Planungstools und MaBnahmen evaluiert
und darauf aufbauend ein multiplizierbares Modernisierungskonzept
entwickelt, welches neueste technologische Entwicklungen (bspw.
eine Multifunktionsfassade mit Schallabsorption und Bauteilaktivie-
rung) in einem systemubergreifenden Ansatz mit dem Umfeld kom-
binierte. Dazu wurden SanierungsmaBnahmen mit Standortspezifika
aus den Bereichen Mobilitdt, Energie, Infrastruktur, Demographie
und Freiraum abgestimmt. Darlber hinaus wurden die Ergebnisse ei-
ner extern beauftragten sozialwissenschaftlichen Untersuchung, die
in Form von Befragungen, Interviews und Workshops die Akzeptanz
der MaBnahmen bei den BewohnerInnen im Siedlungsgebiet sowie
den relevanten Stakeholdern sichern sollte, im Projekt genutzt.
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Methodische Vorgehens-
weise:

Die Innovation des Projektes steckt vor allem in der Art der multidi-
mensionalen Betrachtung: Im Vordergrund stand der Blick auf ganze
Stadtteilstrukturen mit deren Energiesystemen, Mobilitdtsangebot,
Infrastrukturversorgung und Freiraumgestaltung. Um diese Sektoren
gleichmaBig zu berlicksichtigen, sind relevante Akteure aus unter-
schiedlichsten Fachbereichen, welche aktiv am Projekt mitarbeiten
eingebunden worden. Diese sichern als Multiplikatoren die Ubertra-
gung der Ergebnisse in die Region. Die Stakeholder umfassten die
Stadt Hallein als Demonstrationsgemeinde, das Ressort Raumpla-
nung und das Referat fir ortliche Raumplanung der Salzburger Lan-
desregierung, die Abteilung flr Wirtschaft, Tourismus und Gemein-
den des Landes Salzburg, die Wohnbauférderung Land Salzburg, die
Wirtschaftskammer Salzburg, die ITG - Innovations- und Technolo-
gietransfer Salzburg GmbH, die Energieberatung Salzburg sowie den
Salzburger Verkehrsverbund.

Ergebnisse und Schluss-
folgerungen:

Die Ergebnisse der Sondierung umfassen eine schalltechnische Be-
wertung zur Funktionsweise der Multifunktionsfassade und deren
Nachweis der Wirksamkeit in einem dreidimensionalen Modell, eine
Variantenstudie zu Nachverdichtungsmdglichkeiten und einer ange-
passten Energieversorgung im Untersuchungsgebiet (unter Bertck-
sichtigung der Bediirfnisse von BewohnerIlnnen, Schallschutz und
systemibergreifender Energieeffizienz), sowie distribuierbare Hand-
lungsempfehlungen flir smarte ModernisierungsmaBnahmen.

Insgesamt verfligt die Stadtgemeinde Hallein Uiber ein Theoretisches
Nachverdichtungspotenzial im Wohnbauland von 329.419 m2 BGF-
Pot, in dem sich 2.945 Wohneinheiten - verteilt auf 776 Parzellen -
realisieren lieBen. Die Resultate des Sondierungsvorhabens zeigen
erhebliche Nachverdichtungspotenziale in der Siedlung selber mit bis
ca. 30 % zusatzlichen BruttogeschofBflachen - dies bedeutet 134
neue Wohneinheiten - z. B. beim Szenario ,Trendfortfiihrung" (ver-
tikale Verdichtung) und Erhalt der Siedlungsstruktur innerhalb aller
erfassten Entwicklungseinheiten.

Durch die beschriebenen MaBhahmen z. B im Szenario ,Vollausbau®,
erhoéht sich die zur Verfligung stehende Bruttogrundflache im gesam-
ten Siedlungsgebiet um ca. 75 % (ca. 350 Wohnungen). Trotz dieser
markanten Erhéhung der Bruttogeschossflache wird durch die Sanie-
rung der Gebaude mit der Multifunktionsfassade sowie der Errichtung
energieeffizienter Neubauten auch eine signifikante Reduktion des
Heizwarmebedarfs erreicht. Insgesamt sinkt der errechnete Heizwar-
mebedarf trotzdem um ca. 35 % auf ca. 2.600 MWh/a. AuBerdem
ergibt sich eine Verringerung des KohlendioxidausstoBes im Sied-
lungsgebiet von ca. 32 %. Somit kénnten bis zu 367 t CO2 pro Jahr
eingespart werden.

Weiter zeigte sich ein groBes Interesse der BewohnerIlnnen an Sa-
nierungsmaBnahmen, ein Informationsbedarf am Projekt und auch
die Bereitschaft an Workshops teilzunehmen. Es ist zu erwarten, dass
aufgrund der Uberalterung - 41 % der BewohnerInnen sind é&lter als
60 Jahre - ein massiver Strukturwandel eintreten wird.
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Die technischen und 6kologischen Kernkategorien Warmedammung,
Schalldd@mmung, Heizung, Sonnenschutz nahmen bei den erwlinsch-
ten Veranderungen durch eine Sanierung vordere Platze ein. Balkone
und bessere Nutzung der Freiflachen sind weitere Punkte, die von
den BewohnerInnen in Zukunft erwartet werden. Flr die adltere Be-
wohnerschaft fehlen weitestgehend barrierefreie Wohnungen. Dieser
Punkt kann mit den Nachverdichtungsflachen korrigiert werden.

Ausblick:

Die gewonnenen Erkenntnisse legen die Grundlage fir ein in der Zwi-
schenzeit vom Klima- und Energiefonds bewilligtes Demoprojekt in
der Burgfriedsiedlung in Hallein. Die Stadt Hallein plant darum auf-
bauend auf den Zwischenresultaten des Smart Cities Sondierungs-
vorhabens ,Wohnen findet Stadt® 2 Demoobjekte mit ca. 45
Wohneinheiten in Form von Bestandsanierung und Nachverdichtung
ab 2017 umzusetzen, welche sich noch mehrheitlich im Originalzu-
stand mit Einzelfeuerungen befinden.

B.2 English Abstract

Initial situation / moti-
vation:

In central Europe many multi-storey housing complexes were built
during 1930 - 1970, often in an open construction method. In the
meantime many of those housing complexes are situated at polluted
sites, due to the massive traffic growth resulting in high noise and pol-
lutant immission. Besides the loss of quality of life in the buildings also
the usability of outdoor spaces is negatively affected by those develo-
pments. Based on the ageing structure of the buildings and due to the
missing/poor thermal insulation in such housing complexes also the
energetic condition is an aspect that can be substantially improved.

Thematic content / tech-
nology areas covered:

Buildings; Energy networks; Other urban supply and disposal systems;
Mobility; Communication and information

Contents and objectives:

The project analyses an integrative approach for the refurbishment of
building ensembles in social housing. Objective of the project was the
evaluation of planning tools and based on that the development of a
transferable modernisation concept. This concept integrates recent
technologies with requirements regarding mobility, energy, infrastruc-
ture, public space and demography in a cross-system approach. Resi-
dents and the nine LOI-partners are directly involved in the project.
The Burgfriedsiedlung in Hallein was used as demonstration site. With
its” high congestion and the open building structure it can serve as
example project for many similar settlement structures in the city and
state of Salzburg and beyond. Planning tools and modernisation mea-
sures were evaluated and subsequently a transferable modernisation
concept was developed, which combines recent technologic develop-
ments (e.g. a multifunctional facade with acoustic absorption and com-
ponent activation) in a cross-system approach with aspects of the sett-
lement surroundings. Therefore modernisation measures were adapted
to location specifics in the fields of mobility, energy, infrastructure, de-
mography and public space. Furthermore the findings of an external
social-scientific study were used, which aimed at the guarantee of the
acceptance of the modernisation measures by the residents in the
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Burgfriedsiedlung and the relevant stakeholders using interviews, sur-
veys and workshops.

Methods: The main innovation of the project is the multidimensional approach:
The focus was set on the structure of the whole district with its energy
system, mobility supply, infrastructure and open space design. There-
fore relevant actors from different fields are involved in the project.
Those also serve as multiplicators and guarantee for the transfer of the
results into the region. The relevant stakeholders include the city of
Hallein as pilot city, federal state of Salzburg - resort spatial planning
and department of municipality spatial planning, federal state of Salz-
burg - department economy, tourism and municipalities, department
residential building subsidies, Federal Economic Chamber Salzburg,
ITG, energy consultancy Salzburg and the transportation authority
Salzburg.

Results: The results of the exploration project include an acoustic assessment
of the functionality of the multifunctional facade and a proof of effecti-
vity in a three-dimensional model, a variation study of densification
possibilities and an adapted energy supply in the pilot area (taking ac-
count of the needs of the residents, noise protection and cross-system
energy efficiency), as well as recommendations for action regarding
smart modernisation measures.

In total the city of Hallein has a theoretic densification potential of re-
sidential land of 329.419m?2 BGF (total floor area) - 2945 residential
units could be realised on 776 plots. Also for the Burgfriedsiedlung itself
the project has shown considerable densification potentials of a BGF
plus up to 30% - e.g. scenario “Trendfortfihrung” (vertical densifica-
tion) and preservation of the general structure of the Burgfriedsiedlung
within all included development units.

By the described measures e.g. for the scenario “Vollausbau” the
available gross floor area in the whole Burgfriedsiedlung increases by
75% (ca. 350 flats). In spite of this distinctive increase of the BGF, in
total a significant reduction of the heating energy demand can be achie-
ved, by the refurbishment of buildings with the multifunctional fagade
and the construction of energy efficient new buildings. In total the cal-
culated heating energy demand is reduced by 35% to ca. 2.600 MWh/a.
Furthermore a decrease of carbon dioxide emissions in the Burgfried-
siedlung of around 32% can be reached. Subsequently annually up to
367 t CO2 could be saved.

The project also showed that residents have great interest in refurbish-
ment measurements, the project itself and that they are willing to ac-
tively participate in workshops. It can be expected that due to the
ageing population - 41% are older than 60 years — a massive structural
change will happen.

The technical and ecological categories insulation, noise protection, he-
ating and sun protection were named first in case of required changes
due to modernisation measures. Balconies and a better utilisation of
open (public) spaces are further aspects that residents are hoping for
in the future. Barrier free flats are missing for the elderly residents.
This can be addressed and corrected with densification measures by
the construction of barrier-free flats.
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Outlook / suggestions
for future research:

The results of the exploration project are the basis for a - meanwhile
granted - demonstration project in the Burgfriedsiedlung Hallein. In
this demonstration project the city of Hallein plans the refurbishment
and densification of 2 demonstration buildings starting in 2017. The
demonstration buildings are in their original construction state using
single combustion.
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B.3 Einleitung
B.3.1 Aufgabenstellung

Urbane mehrgeschossige Wohnsiedlungen in offener Bauweise welche in den 30-80er Jahren entstan-
den sind - wie die Burgfriedsiedlung in Hallein - stehen derzeit vor vielfaltigen Herausforderungen.
Diese betreffen den unzureichenden energetischen Standard der Gebaude und das damit in Verbin-
dung stehende hohe Potenzial an Effizienzgewinnen (siehe Abbildung 1), die Larm- und Schadstoffbe-
lastung durch zunehmenden Verkehr, die Uberalterung der Siedlung, erforderliche Anpassung an Be-
wohnerlnnenbediirfnisse, eine gesamtheitliche Modernisierung der Siedlung sowie die Schaffung von
zuklinftig erforderlichem Wohnraum. Gleichzeitig sind diese Siedlungen aber haufig infrastrukturell
gut erschlossen und verfligen liber nicht unwesentliche Ausbaureserven. Mit der Verbindung von tech-
nischen und sozialen Aspekten versucht das Projekt diesen Herausforderungen gerecht zu werden.
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Abbildung 1: real gemessener Energieverbrauch in ca. 200.000 deutschen MFH (Quelle: Detail01/2011)

Mit Blick auf den Modal Split im Bezirk Hallein ist vor allem ein hoher Anteil des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (62 %; Bundesland Salzburg: 58 % MIV) zu Lasten des Rad- und FuBverkehrs festzu-
stellen. Der Offentliche Verkehr liegt mit 12 % auf gleichem Niveau wie im Bundesland Salzburg?®.

Bei der Burgfriedsiedlung in Hallein handelt es sich um einen Stadtteil direkt angrenzend an die his-
torische Innenstadt. Sie ist in den 30er bis 70er Jahren entstanden. Das Gebiet ist am Rande mit
einzelnen Gewerbebauten durchsetzt?. Der Verkehr ist durch die AufschlieBung von neuen Gewerbe-
gebieten, einem groBen Uberregionalen Einkaufszentrum und den Bau groBer Wohnsiedlungen in der
Néhe massiv angestiegen. Das Quartier wird durch Feinstaub und Larmimmissionen in Teilbereichen
durch die zwei Hauptquerungen SalzachtalstraBe und DéttistraBe stark belastet. Aufgrund des Prob-
lemdrucks hat die Stadt Hallein eine Sanierungsoffensive mit konkreten Lésungsschritten und Strate-
gien gestartet.

B.3.2 Schwerpunkte des Projektes

Problemstellung 1: Energetischer und baulicher Zustand der Gebdude in der Burgfried-
siedlung

Durch die Altersstruktur der Gebaude im Siedlungsverband ergeben sich mannigfaltige Probleme und
Anforderungen fir die ndhere Zukunft. Im und um das Planungsgebiet ist in den nachsten Jahren

1 HERRY Consult (2014): Vergleich der Mobilitdtserhebungen 2004 und 2012 und Uberpriifung auf Plausibilitat. Hochrechnung
der Erhebungsdaten. Analyse der Ergebnisse. Endbericht. Wien.
2 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 4 A0
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aufgrund eines Wohnungsmangels in der Stadt Hallein mit einer regen Bautatigkeit zu rechnen. Die
Baulandressourcen sind knapp. Die Hauser der Burgfriedsiedlung sind bezliglich Brandschutz, Ener-
gieverbrauch und Schallschutz sanierungsbedlirftig. Der energetische Zustand ist aufgrund fehlenden
bzw. schlechten Warmeschutzes stark verbesserungswiirdig. Dadurch kommt es zu drastischen Trans-
missionswarmeverlusten, welche mit einem hohen Energieaufwand ausgeglichen werden mssen. Un-
sanierte Gebaude, welche zwischen 1950 und 1980 errichtet wurden, haben oftmals einen hohen
Heizenergiebedarf. Deren Potential fir moégliche Effizienzgewinne darf nicht vernachldssigt werden.
Beispielhaft flir das Untersuchungsgebiet, sei hier das Gebaude “SalzachtalstraBe 32-34" angefiihrt
(siehe Abbildung 2), welches einen Heizenergiebedarf von 241,6 kWh/m?2a3 aufweist. Die Mdglichkeit
eines Anschlusses an die vorhandene Fernwarme ist zwar von einigen BewohnerInnen schon genutzt
worden, andert aber nichts an den hohen Transmissionsverlusten und den hohen Heizkosten. Die
restlichen Wohnungen besitzen jedoch noch Einzelfeuerungen. Die sehr unterschiedlichen rudimenta-
ren Heizsysteme, vor allem aber die vorrangig genutzten Einzelfeuerungen mit Holzstiickgut, bewirken
sehr hohe CO2-Emissionen, splirbare Geruchsbeldastigungen und Feinstaubbelastungen sowie eine
nicht zu unterschatzende Gefédhrdung der BewohnerInnen und Anlagen durch ein erhdéhtes Brandrisiko.
Fir die vielen alteren Bewohner ist der Betrieb teuer und mihsam. Einige Hauser sind mit einem
Vollwarmeschutz und Fenstertausch saniert worden, der GroBteil der Gebaude entspricht aber nicht
dem heutigen energetischen Standard.

Abbildung 3: DéttistraBe 5 und 7

Die Wohnqualitadt in diesen Gebauden halt sich so in engen Grenzen. Vor allem gibt es gravierende
Behaglichkeitsprobleme und es werden bauphysikalische Schadensfalle durch Fehinutzung heraufbe-
schworen. Letztendlich kénnen sich daraus auch weitere Gesundheitsgefdhrdungen entwickeln. Prak-
tisch alle Altgebdude des Bearbeitungsgebietes befinden sich aus friiheren Hochwassererfordernissen
heraus mindestens einen Meter liber den gewachsenen Béden und ErschlieBungen. Daraus ergibt sich,
dass nahezu keine barrierefreien Wohnungen vorhanden sind. Dem damaligen Standard entsprechend
typisch ist auch das vdllige Fehlen von Lebensqualitat steigerndem Zubehér wie Balkonen, Loggien
oder Terrassen. Die Fensterflachen sind ausreichend, allerdings am unteren Ende der Richtwerte an-
gesiedelt, was bei einem durch die vorgenannten Umstande fast erzwungenen Daueraufenthalt in der
Wohnung durchaus zu Defiziten hinsichtlich Vitaminbildung fihren kann.

3 Siehe Anhang 5_EA_SalzachtalstraBe 32 und 34 Neu Vergleich
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Problemstellung 2: Zukiinftiger Wohnungsbedarf und Erfordernis der Nachverdichtung

Hallein ist eine wachsende Stadt (Zunahme zwischen 2001 und 2014 um 10,8 %) und auch flr den
Bezirk Hallein wird mit einem deutlichen Wachstum der Bevolkerung um 9,0 % (bis 2030) gerechnet®.
Dieser Bevoélkerungszuwachs erfordert auch zusatzlichen Wohnraum. Baulandpotenziale sind in Hallein
insbesondere auch durch die spezielle Hochwassersituation knapp bemessen. Deshalb sollen (ber 80
% des zukiinftigen Wohnbedarfes lGber den verdichteten Wohnbau (besondere, geschlossene oder
offen-gekoppelte Bauweise) bzw. Gber Nachverdichtung gedeckt werden.

Die Uberalterung in der Siedlung lasst vermuten, dass in den néchsten Jahren ein Generationenwech-
sel stattfinden wird. Die derzeit vorhandenen kleinen Wohnungen sind allerdings fiir die Deckung des
zukinftigen Wohnungsbedarfs z. B. fir Familien nur bedingt geeignet und entsprechende Grundrissa-
daptierungen sind notwendig. Die in der Burgfriedsiedlung befindlichen Wohnungen sind weder barri-
erefrei noch behindertengerecht. Dieses fehlende Angebot muss bei NachverdichtungsmaBnahmen
berlcksichtigt und entsprechend hergestellt werden.

Problemstellung 3: Hohe Larmbelastung und damit verbundene EinbuBBen in der Lebens-
qualitat

Seit Jahren ist eine Steigerung des Verkehrsaufkommens insbesondere im Freizeitverkehr in ganz
Osterreich festzustellen, verbunden mit einer Zunahme an Ldrm- und Schadstoffemissionen. Die Burg-
friedsiedlung liegt an der B159 und ist damit einer sehr hohen Verkehrsbelastung von bis zu 21.000
Fahrzeugen je 24 h ausgesetzt. Auch die DoéttlstraBe hat als QuartierstraBe mit 8.000 Fahrzeugen pro
Tag ein sehr hohes Verkehrsaufkommen?®. Dies wirkt sich entscheidend auf die Lebensqualitdt und die
Gesundheit der betroffenen BewohnerInnen aus. Im Jahr 2011 fiihlten sich 40 % der OsterreicherIn-
nen in ihrer Wohnung durch Léarm belastet, 3,7 % gaben eine sehr starke, 6,6 % eine starke Larm-
stérung an. Der KFZ-Verkehr als Ursache fir die Larmstérung stellte mit knapp 62 % in diesem Zu-
sammenhang auch im Jahr 2011 die gréBte Larmquelle dar, wenngleich im Vergleich zu 2007 (64,2 %)
seine Bedeutung leicht zurtickging®. Im Dezember 1999 wurden die Immissionsgrenzwerte an Bun-
desstraBen gesenkt; auBerdem haben Anrainer an verkehrsbelasteten Situationen durch die strenge
EU-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG sowie das dsterreichische Bundes-Umgebungslarmgesetz
vom 4. 7. 2005 das Anrecht auf wirkungsvolle MaBnahmen. Es ist demnach zu erwarten, dass in den
ndachsten Jahren die daflir aufzuwendenden Mittel weiter steigen werden.

Studien zeigen in diesem Zusammenhang, dass auch verkehrsbelastete Situationen haufig hochwer-
tige Umnutzungs- und auch (Nach-)Verdichtungspotentiale darstellen, die gleichzeitig zu einer Verrin-
gerung von Larm in der Siedlung fiihren. Durch bauliche Eingriffe (z. B. das SchlieBen von Llicken) ist
es mdglich, eine nachhaltige Umfeld- und Larmverbesserung und ein erhdhtes subjektives Sicher-
heitsgefiihl der BewohnerInnen zu erreichen.

Problemstellung 4: Akzeptanz von ModernisierungsmaBnahmen durch die BewohnerInnen

Die BewohnerInnenschaft genossenschaftlicher und kommunaler Wohnbauten und klassischer Arbei-
tersiedlungen, wie sie in Osterreich vor allem in den einstigen Bergbau- und Industriegebieten zu
finden ist, unterscheidet sich signifikant von den Protagonistlnnen partizipativer Planungsvorhaben
mit BlrgerInnenbeteiligung und den AkteurInnen von Co-Housing-Projekten. Neben dem sehr hohen
Altersschnitt der BewohnerInnen der Siedlung (40,7 % Uber 60 Jahre) und dem Anteil an Personen
nicht deutscher Muttersprache (ca. 20 %) ist die geringe Fluktuation und die lange Mietdauer der
Betroffenen zu beachten. Bauliche Eingriffe in die bestehende Struktur, Nachverdichtung und Okolo-
gisierung des Bestandes bedeuten massive Eingriffe in die persénliche Lebenswelt und die Alltagsrou-
tine. Veréanderungen werden vielfach nicht als Verbesserungen, sondern als Bedrohung begriffen und
wahrgenommen’. Eine grundlegende Bedingung zur erfolgreichen Umsetzung von MaBnahmen zur

4 http://www.oerok.gv.at/fileadmin/Bilder/2.Reiter-Raum_u._Region/2.Daten_und_Grundlagen/Bevoelkerungsprogno
sen/Prognose_2010_Teill/Endbericht_Bevoelkerungsprognose_08-2010.pdf

5 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AO, Blatt 4

6 Statistik Austria 2011

7 vgl. dazu die Berichte zum Wohnforschungsprojekt ,Gesamtheitliche Sanierung zusammenhangender Siedlungsstrukturen®
www.hausderzukunft.at/hdz_pdf/050407_3_fuchshofer.pdf bzw. www.salzburg.gv.at/pdf-endbericht_schwarzach.pdf
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Modernisierung einer Siedlung bildet somit die Akzeptanz der MaBnahmen durch die BewohnerInnen
und damit die sozialwissenschaftliche Perspektive.

Problemstellung 5: PKW-Stellplatzverfiigbarkeit und Mobilitat

Die Befragung, welche im Rahmen des Sondierungsprojektes durchgefiihrt wurde, hat gezeigt, dass
die BewohnerInnen der Burgfriedsiedlung einen eher geringen Bewegungsradius haben. 34 % legen
pro Woche weniger als 20 km, 42 % zwischen 20 und 100 km und knapp ein Viertel mehr als 100 km
zurick. Dies spricht fir einen hohen Binnen-Versorgungsgrad und eine starke Orientierung der Be-
wohnerlnnen am unmittelbaren Umfeld der Siedlung. Aufgrund dieser Tatsache, der Lage und der
guten Anbindung an den OPNV scheint ein nachtrdglicher Umbau des Quartiers in einen autogerech-
teren Stadtteil nicht angebracht. Die Burgfriedsiedlung ist grundsatzlich gut erschlossen was den 6f-
fentlichen Verkehr betrifft, die S-Bahn Haltestelle befindet sich in <1.000m Entfernung. Darlber hin-
aus sind in der Burgfriedsiedlung 3 Bushaltestellen vorhanden®. Jedoch nutzen nur sehr wenige der
Befragten den OPNV. Erste Wahl des Verkehrsmittels stellt nach wie vor das Auto dar. In der Bewoh-
nerInnenbefragung wurde als ein Verbesserungswunsch auch eine Verbesserung der Parkplatzsitua-
tion genannt. In der Stadt Hallein ist nach der derzeit rechtsgliltigen Stellplatzverordnung in den Bau-
verfahren ein Mindeststellplatzangebot von 2,2 STPL/Wohneinheit nachzuweisen. Im Projektgebiet
wird dies erheblichen Einfluss auf die Nachverdichtungspotentiale, die Moglichkeiten der Freiraumge-
staltung und den Investitionsaufwand zur Deckung des Stellplatzangebotes (Tiefgarage, Parkhaus)
haben. Es muss geklart werden, welche konkreten Auswirkungen zusatzliche Stellplatze durch Nach-
verdichtungsmaBnahmen auf die Freiraumgestaltung haben und wie eine Attraktivierung des Umwelt-
verbundes erreicht werden kann. Um eine bescheidmaBige Ausnahmeregelung begriinden zu kénnen,
ist ein sachlicher Rahmen zu definieren, der bei unterschiedlichen Randbedingungen zu vergleichbaren
Entscheidungen fihrt.

B.4 Hintergrundinformationen zum Projektinhalt
B.4.1 Stand der Technik

Als Testbed fir das Sondierungsvorhaben ,Wohnen findet Stadt" diente die Burgfriedsiedlung, ein
Siedlungsverband der 30er bis 70er Jahre in der Salzburger Stadt Hallein, mit einer Flache von ca.
460.000 m2. Die Grinde fir die Wahl dieses Quartiers liegen einerseits in mehreren Vorarbeiten, die
dort hinsichtlich Schalluntersuchungen und neuen Fassadentechnologien geleistet wurden (siehe An-
hang "RWF Salzburger Multifunktionsfassade”). Zum anderen bietet sich der Siedlungsverband auf
Grund seines aktuellen Sanierungsbedarfs an. MaBnahmenpldne und das Entwicklungskonzept (REK)
der Stadt Hallein sehen hierbei eine qualifizierte Nachverdichtung mit partiell geschlossener Bebauung
vor. In Bezug auf die Nachverdichtungs- und Sanierungspotentiale bestand daher besonderer Bedarf
an einer themenuibergreifenden Betrachtung der Gegebenheiten und Probleme. Die Multiplizierbarkeit
und Ubertragbarkeit der entwickelten Lésungsanséatze auf andere bestehende Siedlungen und Stadt-
teile in Osterreich ist direkt gegeben: Es stammen ca. 38,8 % der Gebaude &sterreichweit und 43,4
% salzburgweit aus der Bauperiode 1945 bis 1980. Dies entspricht in etwa dem Gebadudebestand, der
in diesem Projekt untersucht wird.

Im Bereich der integrativen Stadtsanierung und Stadtentwicklung existieren bereits einige Vorarbeiten
auf die im Rahmen des zukilinftig stattfindenden Demonstrationsvorhabens aufgebaut werden kann.
Es finden sich darum immer wieder Hinweise zu dem in der Zwischenzeit bewilligten Demonstrations-
vorhaben. Im Gebdudebereich griff das Sondierungsprojekt insbesondere auf das Projekt , Wohnstadt
Um-Raum-Potenziale Salzburg"® zuriick, wo bereits erste Ansatze zur Umfeldverbesserung von ver-
kehrsbelasteten, offenen Stadtstrukturen erarbeitet wurden. Als grundsatzliche Kriterien standen da-
bei der Schallschutz und die Aufwertung des Freiraums im Vordergrund.

8 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AO, Blatt 4
° http://www.bautaenzer.eu/Forschung/F_Wohnstadt.html
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Bei der Untersuchung von moéglichen MaBnahmen an der Fassade selbst zeigte in 3D-Simulationen
unterschiedliche Weichheit und Materialitat von Oberfléchen in Bezug auf Schallreflexionen groBe Wir-
kung. Dieser Effekt, genannt ,Absorptionsgrad™, wird im Fassadenbau bis heute allerdings kaum be-
ricksichtigt!®, obwohl er fur die Qualitdtsverbesserung von verkehrsbelasteten Situationen von groBer
Bedeutung ware. Ausgehend von dieser Erkenntnis wurde im Forschungsprojekt “Salzburger Multi-
funktionsfassade"!! ein universell einsetzbares Fassadensystem entwickelt, welches Schallschutz, ein
solares Heizsystem (Aktivierung der Bestandswand) und Warmedémmung integriert'?. Zusatzlich er-
maoglicht die Konzeption dieser Fassade, dass der Eingriff im Bestand minimiert werden kann.

Neben der Produktion von Holzspan-Mantelsteinen, Holzspan-Fertigwanden und Holzspan-Dammplat-
ten sind seit einiger Zeit auch Larmschutzprodukte, sog. Absorberpaneele auf Holzspanbasis, die bis-
her fast ausschlieBlich in klassischen Larmschutzwandsystemen verbaut werden, auf dem Markt. Holz-
span wird aus sogenanntem ,Holzbeton™ gefertigt, wofiir verschiedene Rezepturen auf Basis von rin-
denfreiem Fichtenhackgut, Zement, Mineralien und Wasser als Hauptbestandteile entwickelt wurden.
Fur die ,Larmtechnik™ werden verschiedene Oberflaichengeometrien eingesetzt. Aus den vorgenannten
Entwicklungsarbeiten ist schlieBlich ein erstes Prototypen-Konzept flir die Fassade entstanden, das
schlieBlich von der Idee eines Bausystems auf Basis der Bausteinstruktur ausgegangen ist. Es wurden
neben den konzeptiven Querschnittsmodellen auch 2 Miniprotypen zum Querschnitt und zum Test der
Machbarkeit gebaut.

Ergebnis aus dem Prozess war schlieBlich, die schon auf dem Markt vorhandenen Technologien fir die
neue Fassadenidee zu kombinieren und keine voéllig neuartigen Bauelemente daflir zu entwickeln. Fir
diese Technologien war an diese Verbundlésung zu Beginn des Entwicklungsprozesses nicht gedacht,
sondern die Idee ergab sich erst ausgehend von dem neuen Anforderungsprofil. Der Vorschlag war
vereinfacht dargestellt, ein Schallabsorberelement mit einem Holzspanmantelstein zu vereinigen, der
gleichzeitig die Warmedammung aufnimmt. Dieses Sandwich wird als vorgesetzte Schicht aus kon-
struktiv-statischen Uberlegungen auf einem neuen Fundament eigenstidndig aufgestellt. So entsteht
ein intelligenter Fassadenbauzugang, dessen Vorteile darin liegen, die Bestandswand statisch nicht zu
belasten und das Bauteil generell noch weiter entkoppeln zu kénnen.

Die Fassade wurde im Projekt “Salzburger Multifunktionsfassade” konzeptionell so weit entwickelt,
dass die Umsetzung eines raumhohen Prototypen innerhalb des Projektes “Salzburger Multifunktions-
fassade Prototyp!3” mdglich ist. Der konstruktive Hohlraum zwischen Bestandswand und Vorsatzsand-
wich wird flr die Aufnahme der neuen Bauteilaktivierung genutzt und mit einer warmeleitenden Ver-
flllung versehen.

Abbildung 4: Miniprototypen Multifunktionsfassade (links: flacher Absorber, rechts: gewellter Absorber)

10 Wohnstadt Um-Raum-Potenziale Salzburg, 2009

1 Machbarkeitsstudie im Auftrag von Land Salzburg, 2014

2 Sjehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 A0, Blatt 5
3 Prototypentwicklung, laufend
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Im Umgebungslarm-Aktionsplan Osterreich 2008 wurden Fassaden noch als passive Elemente be-
schrieben, es gab larmbelastete und ruhige Fassaden. Dabei hat der Schallabsorptionsgrad einen we-
sentlichen Einfluss auf die Schallpegel besonders in beidseitig geschlossen bebauten StraBen oder bei
dichten Bebauungsformen. Bei der Dampfung der Schallausbreitung ist auch die Gliederung der Fas-
sade durch Balkone und Loggien wirksam.#

Inzwischen hat sich die Betrachtungsweise vor allem auf den Bereich der Psychoakustik ausgeweitet.
Damit werden die subjektiven Stérwirkungen von Schallereignissen bericksichtigt. Die Messtechnik
hat mit der ,,Akustischen Kamera"™ verbesserte Methoden zur Analyse von Emissionen und Reflexionen
entwickelt.

Im Rahmen des gegenstandlichen zukiinftigen Demonstrationsprojekts sollen auch die Solarpotenziale
bestmdglich ausgeschépft werden. In diesem Zusammenhang ist die Nutzung von Photovoltaik, auch
bezogen auf die Zielsetzung des CO2-neutralen Betriebs, ein bedeutender Ansatz. Dabei kann insbe-
sondere auf die Zwischenergebnisse der Projekte “PV4residents” und “StromBIZ"” aufgebaut werden.
Die Projekte beschaftigen sich mit der Problemstellung, dass derzeit Mehrparteienhduser weitestge-
hend von der Maglichkeit ausgeschlossen sind, den eigenen Strombedarf mittels des auf den Dachfla-
chen produzierten Stroms der PV-Anlage zu decken und versuchen hierfir Lésungsansatze zu finden'>.

In Osterreich werden/wurden zudem bereits in den Stadten Leoben, Villach und Wérgl Ansatze zur
gesamtheitlichen Betrachtung und Modernisierung von Siedlungen untersucht. In Leoben beschaftigt
sich das Projekt STELA® (SMart Tower Enhancement Leoben Austria) mit der Aufwertung und Sanie-
rung von Quartieren aus den 70er Jahren, wobei technische, wirtschaftliche, gestalterische und sozi-
ologische Fragestellungen bearbeitet werden. Eine Wohnanlage soll dabei durch thermische und tech-
nische ModernisierungsmaBnahmen aufgewertet werden. Die Stadt Villach hat begonnen, eine “VIsion
2050”7 (VIllach Strives for InOvative eNergy concepts) flr eine Smart City zu entwickeln, welche in
einem MaBnahmenplan fiinf Module zu einem Gesamtkonzept vernetzt. Die Module umfassen Gebaude
und urbane Struktur, Supply-Technologien, Smart Grids und Enabled Energy Efficiency, sanfte Mobi-
litat, Kommunikation, Bewusstseinsbildung und Integration der BirgerInnen. Die Stadtgemeinde
Worgl erarbeitete im Projekt WOERGL FIT4SET!® eine Vision, ihre Stadt bis zum Jahr 2050 (mit Aus-
nahme des Verkehrsbereichs) energieautark zu gestalten. Die Schwerpunkte liegen dabei auf Gebau-
den bzw. baulichen MaBnahmen, Férderung von thermischen SanierungsmaBnahmen, Energie-Wei-
terbildungsangeboten von Hauswarten und Energiemanagement. Nachverdichtungspotentiale sollen
genutzt und das Leitbild der Stadt der kurzen Wege forciert werden. Das gegenstdndliche Demonst-
rationsvorhaben “"Wohnen findet Stadt” kann in Bezug auf diese Projekte insbesondere auf Erfahrun-
gen hinsichtlich der thermischen Pufferzone, der Umstrukturierung von Gebaudegrundrissen, der Ver-
netzung verschiedener MaBnahmen, der Abstimmung zentraler und dezentraler Energieerzeugung,
der “first and last mile”-Mobilitdtskonzepte, der RestriktionsmaBnahmen gegeniiber dem MIV und der
integrierten Energieversorgungsstrategien aufbauen und diese weiterentwickeln.

B.4.2 Vorarbeiten zum Thema

Ergebnisse aus anderen Projekten sind im Anhang ,relevante Vorprojekte®™ zu finden.

4 Siehe auch http://www.cerclebruit.ch oder http://www.bautaenzer.eu/Forschung/F_Umraum.html
15 http://www.hausderzukunft.at/results.html/id8333

16 http://www.smartcities.at/stadt-projekte/smart-cities/stela/

17 http://smartcityvillach.at/projekt/vision2050/

8 http://www.smartcities.at/stadt-projekte/smart-cities/woerg|-fit4set/
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B.4.3 Innovationsgehalt des Projekts

Das Besondere an der gewdhlten Herangehensweise zum Aufzeigen und Bewerten der vorhandenen
Méglichkeiten besteht in der gesamthaften und integrativen Betrachtung der Ausgangslage und der
Anforderungen, woflr die gegenstandliche Sondierung genutzt wurde. Wie in Abbildung 5 dargestellt,
ging es darum, samtliche relevante Aspekte bei der MaBnahmenplanung zu bericksichtigen und zu
integrieren, angefangen von lokalen Gegebenheiten und Zielen (z. B. stadtisches Entwicklungskon-
zept, gesetzliche Bestimmungen, vorhandene Infrastruktur, Nachverdichtung), Gber innovative Tech-
nologien (insbesondere eine neue, multifunktionale Fassade, erneuerbare Energietrager, autarke
Energieverblinde, Niedriegstenergiestandard), intelligente Mobilitat (multi-optionale Mobilitatslésun-
gen, sanfte Mobilitat) und Freiraumaufwertung (Steigerung der Aufenthaltsqualitat, Griinraum) bis hin
zu sozialen Anforderungen (demographische Entwicklung, Altersgerechtigkeit, Durchmischung, Le-
bensqualitat). Dabei sollten in besonderer Weise die BewohnerInnen und lokalen Stakeholder in den
Prozess eingebunden werden, um den MaBnahmenkatalog bestmdglich abzustimmen und dessen
breite Akzeptanz zu gewahrleisten. Auf diese Weise wurde eine wesentliche Grundlage flir das Demo-
/ Umsetzungsprojekt "Wohnen findet Stadt - Smart City Hallein” geschaffen.

Bei allen diesen Vorhaben und zu entwickelnden Methoden wurde in besonderem MaBe auf deren
Ubertragbarkeit geachtet. Dies ist mit Hinblick auf die erarbeiteten Handlungsempfehlungen fiir Sa-
nierungsmaBnahmen an verkehrsbelasteten, offenen Stadtstrukturen entscheidend: Die geschilderte
Ausgangslage und Problemstellung findet sich in einer Vielzahl von Stadten und Siedlungen in Oster-
reich — und dariber hinaus.

In Hinblick auf das Programm zielt das Projekt auf die Orientierung auf groBraumige Siedlungsstruk-
turen und deren nachhaltiger Aufwertung ab. Es steht nicht die Einzellésung oder das Einzelgebaude
im Vordergrund, sondern der Blick auf ganze Stadtteilstrukturen. Regionale Rahmenbedingungen und
Gegebenheiten des Ortes zwingen zu einem dynamischen Prozess und auch Anpassung an neue Um-
stande und Entwicklungen. Durch das Aufzeigen von méglichen Erweiterungen und Zusammenfihrun-
gen bestehender Tools flir die gesamtheitliche, integrative Bewertung von Standorten, welche beste-
hende Zusammenhdnge, Wechselwirkungen und spezifische Standortspezifika berticksichtigen, wer-
den neue Mdéglichkeiten der Entscheidungsunterstiitzung bei der Wahl von ModernisierungsmaBnah-
men in Siedlungen identifiziert.

Eine weitere Innovation des Projektes besteht in der baulichen 3-d Simulation der geplanten MaBnah-
men Uber die ganze Siedlung durch erganzenden Wohnbau, UmfeldverbesserungsmaBnahmen und
Mobilitatsmanagement mittels aktiver Einbindung der verschieden Interessensgruppen vor Ort. In der
gleichzeitigen Kombination und Anwendung von Gebaudesimulationsprogrammen und entsprechender
Tools soll das Resultat der baulichen Eingriffe optimiert werden. Der Neuheitsgrad besteht insbeson-
dere in der Kombination einzelner, schon bestehender Tools und technischen Innovationen.
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Abbildung 5: Innovationsfelder des Projekts ,Wohnen findet Stadt". Eigene Darstellung

B.4.4 Verwendete Methoden/Aufbau der Arbeit

Das Projekt wurde in 5 Arbeitspakete eingeteilt, welche folgend beschrieben sind.

Die Tatigkeiten in AP1 umfassten das effiziente Projektmanagement, wie Kostenkontrolle, Kommuni-
kation mit den Projekt- und LOI-Partnern, Qualitdtssicherung, interne Berichtslegung und Projektab-
schluss mit Dissemination des Vorhabens. Mit den LOI-Partnern wurden ein Startworkshop sowie ein
Schlussworkshop vor dem Endbericht zwecks Abgleich mit den LOI-Partnern abgehalten.

Das AP2 mit dem Schwerpunkt Bestands- und Bedarfserhebung fokussierte auf die Analyse des bau-
technischen und energetischen Zustands der Gebaude, des nutzbaren Griinraums und der Larmsitua-
tion in der Burgfriedsiedlung. Dazu erfolgten neben einer Verkehrszahlung?® eine Evaluierung der vor-
handenen Griin- und Freirdume sowie eine Erhebung der bautechnischen Gegebenheiten. Als wesent-
liche Grundlage zur Bestands- und Bedarfserhebung sowie zur Sicherung der Akzeptanz der Bewoh-
nerInnen dienten die Ergebnisse der sozialwissenschaftlichen Studie (siehe Anhang 4. Ergebnisbericht
Befragung Burgfriedsiedlung), extern beauftragt durch die Stadt Hallein. Im Rahmen dieser Studie
wurde eine Befragung mit den BewohnerInnen durchgefiihrt. Ziel war es, Ausgangssituation, konkre-
ten Anlass, Vorgehensweise, Widerstédnde, Nutzen, Akzeptanz und Zufriedenheit aus Sicht der jeweils
Betroffenen zu erfragen.

Das AP3 beschdftigte sich mit der Evaluation von Tools und Datengrundlagen. Dabei wurden insbe-
sondere Recherchen, Analysen und Bewertungen vorhandener Tools, Checklisten und Datengrundla-
gen hinsichtlich ihrer Eignung fir Kopplungsmdéglichkeiten hin zu systemibergreifenden Entschei-
dungsgrundlagen vorgenommen. Einen wesentlichen Punkt bildet dabei die verschrankte Betrachtung

19 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 A0, Blatt 4
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und Evaluierung von Integrationsmdglichkeiten verschiedener Infrastrukturebenen: Gebaude, Ener-
gienetze und Verkehrsinfrastruktur. Dies umfasste insbesondere die vorhandene soziale und techni-
sche Infrastruktur, Mobilitatsoptionen, Potential erneuerbarer Energietrager, Nachverdichtungspoten-
tial, Immissionen und demographische Rahmenbedingungen. Mit Hilfe 3-dimensionaler baulicher CAD-
Simulationen (siehe Anhang 5. Schallschutzgutachten) wurden in Verbindung mit einem kalibrierten
Schallausbreitungsmodell Auswirkung auf die Schall-Immissionssituation in der gesamten Siedlung
ermittelt und Losungsmadglichkeiten zur Verbesserung der Larmsituation abgeleitet.

Im AP4 erfolgte nach der Definition von Zielwerten und Anforderungsprofilen fiir die Sanierung des
Siedlungsgebietes eine Berechnung der Energiekennzahlen mit geeigneten Tools. Eine Gegenliberstel-
lung des Soll-Ist-Zustandes und die Ausarbeitung von Variantenstudien unter den Gesichtspunkten
der Optimierung des Siedlungsverbandes hinsichtlich Gesamtenergieeffizienz sowie Systeme der War-
mebereitstellung bildeten die Grundlage flir die Ableitung von MaBnahmen zur Zielerreichung.

Mit dem AP5 wurden fiir das konkrete Vorhaben distribuierbare Handlungsempfehlungen entwickelt.
Mit dem gegenstdndlichen Forschungsprojekt wird eine Grundlage fiir einen Bebauungsplan gelegt,
welcher Aussagen zur Art der Bebauung, Bauhéhe, Baudichten, Freiraum und Mobilitat trifft. Gleich-
zeitig soll das raumliche Entwicklungskonzept der Stadt Hallein flir das ganze Stadtgebiet neue Im-
pulse erhalten bzw. neu aufgelegt werden.

B.4.5 Vorgangsweise

Die BewohnerInnen des Untersuchungsgebietes sind unterschiedlich stark vom geplanten Sanierungs-
vorhaben aufgrund des Zustandes der Immobilien betroffen, weshalb eine Einteilung des Siedlungs-
gebiets in 23 thematisch abgrenzbare Entwicklungseinheiten erfolgte?°. Dies gibt der Stadt Hallein ein
Instrument in die Hand, welches Ihr die Mdglichkeit erdffnet ihre SanierungsmaBnahmen Uber einen
groBeren Zeithorizont zu planen und nicht Anlass bezogen zu handeln. Der Uberwiegende Teil der
Hauser ist im Besitz der Stadt Hallein. Die restlichen Gebaude teilen sich zur Hauptsache drei Genos-
senschaften. Die Burgfriedhduser zeigen im Kernbereich ein einheitliches Siedlungsbild, welches Sa-
nierungsmaBnahmen standardisieren lasst.

Abbildung 6: Teilsiedlungsgebiet 4 Lage/Bestand/neu

Die definierten Teilbereiche weisen noch immer viele konstituierende Merkmale einer klassischen Ar-
beitersiedlung auf: friihere Betriebswohnungen der ortsansassigen Industriebetriebe, GeschoBwohn-
bau im Eigentum der Stadt Hallein und der gemeinnltzigen Wohnbautrager, die sog. Sidtirolerhauser,
sowie mehrere heterogene Konglomerate mit Einfamilienhdusern, GeschoBwohnbau in Privatbesitz
und eine Reihe von Gewerbebetrieben. Im Rahmen des Sondierungsprojektes wurde flir jedes Teilge-
biet ein Informationsblatt erstellt, das die wesentlichen Informationen zu Gebduden und baulichen

20 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung "Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AO, Blatt 5
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Kennwerten (BGF, Griinflachen, etc.), Energiekennzahlen (Heizwarmebedarf, CO2-Emission, Primar-
energiebedarf etc.), Schallausbreitung, sozialen Aspekten und Mobilitdt sowie eine 3D-Ubersicht des
Gebiets inkl. Nachverdichtungsoptionen enthalt?!.

Zudem wurden flr alle Gebaude der Siedlung detaillierte Gebaudedatenblatter erstellt, welche zusatz-
lich zu den im Teilgebietsdatenblatt genannten Parametern noch Informationen lber die Standortqua-
litat hinsichtlich sozialer und technischer Infrastruktur umfassen?2.

Evaluierung bestehender Energieraumplanungstools

Als ein Baustein im Rahmen des Sondierungsprojektes “Wohnen findet Stadt” wurden bestehende
Tools und Checklisten hinsichtlich ihrer Eignung zur Unterstlitzung von integrativen Sanierungs- und
Modernisierungsvorhaben in Gebdudeverbiinden evaluiert. In die Analyse wurden neun Tools einbe-
zogen, welche hinsichtlich verschiedener Aspekte, die fiir eine integrative Sanierung bzw. Modernisie-
rung von Siedlungen relevant sind, evaluiert wurden.

Die Tools unterscheiden sich hier einerseits durch ihre Einsatzmdéglichkeit in der Bestandsanalyse,
Planung, Szenarienbildung und der Méglichkeit von Ratings. Auch die méglichen Betrachtungsebenen
wurden evaluiert, wobei sich hier zeigt, dass die Tools in den Ebenen Einzelobjekt und Gemeinde/Sied-
lung operieren. Keines der Tools bietet die Mdglichkeit der Regionsbetrachtung.

Bei den integrierten Kriterien wurden insbesondere die Aspekte der Mobilitdt, Energie, Infrastruktur,
Nachverdichtung, Larm, Freiraum, Demografie, Partizipation und Kosten berlcksichtigt.

21 Sjehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AO, Blatt 3
22 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AO, Blatt 3

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 17



Tools
ww e T e CoUe e
rechner rechner
Einsatzmoglichkeit
Bestandsanalyse L o o
Planung .
Szenarienbildung [ [ .
Rating . . . . {
Betrachtungsebene
Region o @ e ([ a @ @ o e
Gemeinde/Siedlung e
Einzelobjekt . .
Kriterien
Allgemein . . .
Stellplatze . . . . . . .
Modal Split . [ . . .
Mobilitat
6PNV { } [ L ] { J
Car-Sharing . . . . . . .
Radverkehr @ ol Ll @ @ ol
Energiegebarf o {
rergie Ereenctende L ® e e e
Energieeffizienz . . . . .
Graue Energie [ ) L ) [ ] L ) [ ]
Infrastruktur I e d hd hd e
Sozial [ ) @ [ ) Y
Nachverdichtung ) [ ) o [ )
Lsrm e e o e e e o e
Freiraum L J [ ) o [ ) e e
Demografie [ ) ) ) e
Partizipation . . . . . .
Kosten . . . . .

Abbildung 8: Evaluierungskriterien flr integrative Sanierungs- und ModernisierungsmalBnahmen (rot: nicht ent-
halten; orange: teilweise enthalten,; griin: enthalten)

Methodik zur GIS-basierten Warmeverbrauchsabschatzung in der Gemeinde Hallein

Um einen Uberblick liber die rdumliche Verteilung des Warmeverbrauchs in der gesamten Gemeinde
Hallein zu erhalten, wurde eine Abschatzung des Warmeverbrauchs mittels eines Ubertragbaren, au-
tomatisierten GIS-Analysemodells fiir das gesamte Gemeindegebiet durchgefiihrt. Dadurch lassen sich
auch Hot-Spots des Wdarmeverbrauchs innerhalb der Gemeinde identifizieren und so auch Potentiale
flr eine Versorgung mit Fernwarme aufzeigen. Die rdumliche Abschatzung des Warmeverbrauchs ba-
siert im Wesentlichen auf der Zuweisung von Energiekennzahlen fir Raumwarme und Warmwasser
zu den BruttogeschoBflachen (BGF) des Gebdudebestandes.
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Zuweisung Energiekennzahl

¢ Differenzierung Wohngeb&ude und
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*  Geb3audegroRe

Abbildung 9: Methodik zur Abschédtzung des Wéarmeverbrauchs

Die BruttogeschoBflachen des Bestandes werden (iber die Kombination verschiedener geographischer
Datensatze in einem GIS-Analysemodell fir einen definierten Raum abgeschéatzt. Das Modell stiitzt
sich hierbei insbesondere auf den Flachenwidmungsplan, Daten zur Bebauung (Gebdude), Adressda-
ten sowie das Gelande- und Oberflachenmodell. Insbesondere im Bereich der Gebaudeflachen kann
durch die Verwendung von mehreren voneinander unabhdngigen Datenquellen eine umfassende Ab-
bildung des Gebdudebestandes erzielt werden. Mittels ALS-Daten??® wurde die Anzahl der Geschosse
je Gebdude abgeschatzt. Dazu wurde das Differenzraster von Gelandemodell und Héhenmodell mit
den Gebdudegrundflachen verschnitten. Durch die Verschneidung dieser Daten lassen sich Gebdude
mit ihrer H6he und damit deren BruttogeschoBflache in ihrer raumlichen Verteilung modellieren, wel-
cher zur Abschatzung des Warmeverbrauchs eine entsprechende Energiekennzahl zugewiesen werden
muss.

Fir die Zuweisung der Energiekennzahl erfolgt eine Differenzierung nach Wohngebduden und Nicht-
Wohngebduden. Die im GIS-Modell herangezogenen Energiekennzahlen zu Raumwarme und Warm-
wasser (kWh/m?) wird der jeweiligen BGF des Gebaudes zugewiesen.

Innerhalb der Wohngebdude wird nach 3 Gebdudetypen differenziert:

- Ein- und Zweifamilienwohnhaus (BGF < 310 m?2) - EZFH
- Mehrfamilienhaus klein (BGF = 310 m2 und < 900 m2) - MFH klein
- Mehrfamilienhaus groB (BGF = 900 m2) - MFH grof

Eine weitere Differenzierung innerhalb der Wohngebdude stellt das Baualter dar. Dieses wurde aus
den Daten des Adress-GWR identifiziert.

23 Laserscan 1m, SAGIS

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 19



18

16 1
14

12

§ 10

ﬁ 8 A | Anteil BGF [%]
&7 B Anteil Adr [%]
4 -
2 4
0 4

Vor 1919 1945 1961 1971 1981 1991 2001
1919 bis his bis bis bis bis bis
1944 1960 1970 1980 1990 2000 2015

Abbildung 10: Anteil der Gebdude und BGF nach Bauperioden

Die Energiekennzahlen fiir Raumwarme der jeweiligen Klassen sind in Abbildung 11 dargestellt und
basieren auf der Studie ,Heatmap des Warmeverbrauchs - Bundesland Sbg"?4. Diese beriicksichtigen
auch ein gemitteltes NutzerInnenverhalten und Sanierungen und unterscheiden sich dadurch vom im
Energieausweis ausgewiesenen Baukennwert des HWB (der auch in der spezifischen Variantenstudie
der Burgfriedsiedlung herangezogen wird). Die im GIS-Modell verwendete Energiekennzahl Heizgrad-
tagbereinigt und spiegelt somit die klimatischen Verhaltnisse am Gebdudestandort wider.
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Abbildung 11: Energiekennzahlen fiir Raumwédrme inkl. gemitteltem Nutzerverhalten fir Wohngeb&ude nach Art
und Bauperiode des Gebdudes

Im Bereich der Nicht-Wohngebaude erfolgt eine Differenzierung nach der Art des Gebaudes (Hotel,
Schule, etc.). Die Ermittlung der Gebdudeart stlitzt sich dabei einerseits auf einen im SAGIS verflig-
baren, und somit rédumlich verorteten Datensatz zu Nicht-Wohngebduden sowie andererseits auf He-
rold-Firmendaten. Die Zuweisung der Energiekennzahl erfolgt fir Nicht-Wohngebaude basierend auf
einer fur die Art des Gebaudes typischen GebaudegroBe??.

Der Warmwasserverbrauch wird ebenfalls als Kennzahl (WW kWh/m?) der jeweiligen Gebaudekatego-
rie und -art Uber die BGF zugewiesen?®. Das Ergebnis aus dieser Vorgehensweise stellt eine réumlich

24 Heatmap des Warmeverbrauchs — Bundesland Salzburg, 2015, Land Salzburg, intern
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explizite Abschatzung des Warmeverbrauchs, inklusive einem gemittelten Nutzerverhalten, fir Raum-
warme und Warmwasser flr die gesamte Gemeinde Hallein dar, welcher kartographisch in Form einer
Heatmap aufbereitet wurde.

Evaluierung von Nachverdichtungspotenzialen in Hallein

Die Kenntnis des vorhandenen unbebauten Baulands sowie der Mdglichkeiten zur Nachverdichtung im
Bestand spielt flir die 6rtliche Raumplanung in den Gemeinden und Stadten eine zentrale Rolle, um
ihre endogenen Potenziale zur Deckung des Baulandbedarfs unter Beriicksichtigung raum- und stadt-
planerischer Grundsatze?® optimal zu nutzen. Um den Aufwand fir die Uiblicherweise notwendigen Vor-
Ort-Kartierungen zu verringern, wird im gegenstandlichen Modul ein prototypisches Ubertragbares
GIS-Analyseverfahren am Beispiel der Stadtgemeinde Hallein entwickelt, das fachlich belastbare und
vergleichbare Informationen zu Nachverdichtungspotenzialen fiir Planer und Behorden bereitstellt und
damit eine Ersteinschatzung der Situation erlaubt.

Aussageziel dieses GIS-Analyseverfahrens ,Theoretische Nachverdichtungspotenziale™ ist die Lokali-
sierung und Quantifizierung des theoretischen baulichen Entwicklungspotenzials im Widmungsbestand
auf Parzellenebene nach folgender Arbeitsdefinition:

Unter dem theoretischen Nachverdichtungspotenzial wird die Differenz zwischen der maximal
moglichen BruttogeschoBflache und der vorhandenen BruttogeschoBfldche (Bestand) einer Par-
zelle verstanden.

Die maximal mdgliche BruttogeschoBfldche wird (ber die GeschoBflachenzahl (GFZ) und die
Anzahl der VollgeschoBe (VG) sowie Abstandsvorgaben zu den Parzellengrenzen festgelegt, die
entweder aus der ortsiiblichen Dichte (Nachbarschaft) abgeleitet werden oder dem Bebauungs-
plan?® entnommen werden.

Fir die Ableitung von MaBen der baulichen Dichte sind — bereitgestellt durch die Stadt Hallein - Be-
bauungspldane im gegenstandlichen Modul verfligbar. Dabei handelt es sich i.d.R. um gescannte Plane
in unterschiedlichen Formaten sowie ein ESRI-Shapefile zur Lage der Plane. Um die fir die Abschat-
zung von Nachverdichtungspotenzialen interessierenden Bebauungsplaninformationen (GFZ, BMZ, VG
und dgl.) im GIS-Modell verarbeiten zu kénnen, wurde flir zwei Katastralgemeinden (Burgfried und
Hallein) testweise die iberwiegend manuelle Aufbereitung - skizziert in Abbildung 12 - durchgefihrt.
Die wesentlichen Arbeitsschritte umfassen dabei die Erstellung eines GIS-Datenmodells als Grundlage,
die Sortierung der Bebauungsplane nach dem Datum der Beschlussfassung sowie nach Grundstufe
und Ausbaustufe, die Georeferenzierung der Bebauungsplane und Digitalisierung der Bebauungsplan-
grenzen und die Ubertragung der Kennzahlen GeschoBfldchenzahl, Baumassenzahl und Anzahl der
VollgeschoBe.

25 Bspw. Salzburger Raumordnungsgrundsatz ,haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere
der sparsame Umgang mit Bauland®
26 Bebauungspldne wurden testweise fiir die Katastralgemeinden Burgfried und Hallein in die GIS-Analyse integriert.
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Abbildung 12: Aufbereitung von Bebauungspléne zur Integration in das GIS-Modell

Die GIS-gestiitzte Verfahrensweise zur Abschatzung der theoretischen Nachverdichtungspotenziale ist
in Abbildung 13 schematisch dargestellt.

Lindliche Kerngebiete, Kerngebiete, Dorfgebiete)
Katastralmappe (Grundsticke, Nutzungsarten)
Landbedeckung (Gebaude)

SAGIS-ALS (Gelindemodell, Oberflachenmodell, 1m)
Bebauungspline (GFZ, VG)

Gebiude (mit Hohe)

27 Parzelle
BGFgeund = BruttogeschoRfliche des Bestandes

B/ Gebiude (Ser-Nachbarschaft)
L7 Parzelle (Ser-Nachbarschaft)

27 Baufenster (bei VollgeschoBe |, I, Ill etc.)

GFZya @ GeschoRflachenzahl in der Ser-Nachbarschaft

VGya Grofite Anzahl der VollgeschoBe in der Ser-Nachbarschaft
GFZgp GeschoBflachenzahl des Bebauungsplans (wenn verfigbar)
°$ VG, Anzahl der VollgeschoBe des Bebauungsplans (wenn verfigbar)

¥ BGF s = Max (BGF,y, i1 o 1/BGFi e 1o )

BGF-Pot = BGF,mu = BGFgeuang
M Ay Typ A unbebaut BGF,. .4 <50m?
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Abbildung 13: Modelliibersicht ,Theoretische Nachverdichtungspotenziale"
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Ausgehend von einer Uberlagerung und rdumlichen Verschneidung der Eingangsdaten (a) wird fir
jedes Bestandsgebdaude einer Parzelle im Wohnbauland?’ die Medianhéhe aus dem ALS-Oberflachen-
modell und -Gelandemodell abgeleitet und damit die BruttogeschoBflache des Bestandes (BGFgestand)
berechnet (Annahme: 3 m/VollgeschoB3) (b). Die Werte fiir die bauliche Ausnutzbarkeit einer Parzelle
(c) ,GeschoBflachenzahl" und ,Anzahl der VollgeschoBe™ wurden dann entweder - nach Verfligbarkeit
- aus den aufbereiteten Bebauungsplanen ausgelesen (GFZgp,, VGsrL) oder durch die ortsibliche
Dichte geschatzt. Daflir wird aus den fiinf nachstgelegenen Parzellen (5er Nachbarschaft) die durch-
schnittliche GeschoBflachenzahl (GFZng) bzw. die groBte Anzahl an VollgeschoBen (VGns) herangezo-
gen. Die Gebaudeh6éhen und die Anzahl der VollgeschoBe werden dabei wieder lber die Medianhéhe
aus dem ALS-Oberflachenmodell und -Gelandemodell (Annahme: 3 m/VollgeschoB) abgeleitet.

Fir jede Parzelle wird nun die moégliche BruttogeschoBflache (BGFmaximal) in Abhdngigkeit der im Salz-
burger Bebauungsgrundlagengesetz festgesetzten Grenzabstande (Baufenster: mindestens 4m und
3/4 der Traufenhohe) ermittelt, wobei die MaBe der baulichen Dichte begrenzend wirken?8 (d).

Die Gegenuberstellung der beiden Kennzahlen (BGFgestand, BGFmaximal) zeigt an, auf welchen Grundsti-
cken die BGFmaximal bereits ausgeschopft ist (Ausschépfungsgrad). Darauf aufbauend kann das theo-
retische Nachverdichtungspotenzial (BGF-Pot) als Differenz von BGFmaximal und BGFgestand berechnet
und beziglich des Bebauungsgrades typisiert werden (Typ A unbebaut BGFgestana < 50m?2; Typ B be-
baut BGFgestana = 50m?2; Typ C bebaut oder unbebaut, BGF-Pot < 25m?2).

Abbildung 14 zeigt dazu das Konzept der ortsliblichen Dichte in der 5er-Nachbarschaft im Detail: Die
maximal mégliche BruttogeschoBflache wird iber GFZ oder VG sowie Abstande zu den Parzellengren-
zen festgelegt. Liegt flir eine Parzelle kein Bebauungsplan vor, so wird die Nachbarschaft (fiinf Nach-
barn) als Referenz flir GFZ und VG herangezogen.

] 2
' '§F Sum: 367m -

. w Vi GMax:2
@ GFZ= GeschoRflichen / > ’é A: 721m?
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je Grundstiick
s G Max: 2
Gp.: Maximale Anzahl der

A: 800m?
GeschoRe je Grundstiick

GF Sum: 326m?
G Max: 2

Abbildung 14: Konzept der ortsiblichen Dichte in der 5er-Nachbarschaft

Evaluierung von Nachverdichtungs- und SanierungsmaBnahmen auf den Warmeverbrauch

NachverdichtungsmaBnahmen wirken sich ebenso wie SanierungsmaBnahmen direkt auf den Warme-
verbrauch von Gebauden aus und sind damit auch geeignet eine Veranderung der raumlichen Vertei-
lung von Warmeverbrauchsdichten zu bewirken. Es wird davon ausgegangen, dass im Zuge von Nach-
verdichtungsmaBnahmen an Bestandsgebauden gleichzeitig auch eine Sanierung durchgefihrt wird.
Durch eine gleichzeitige Sanierung im Bestand kann der zusatzliche Warmebedarf durch Nachverdich-
tung durch die Energieeinsparung der SanierungsmaBnahmen (teilweise) kompensiert werden. Um
Veranderungen von Warmeverbrauchsdichten und gegebenenfalls rdumliche Verschiebungen von
Warmebedarfshotspots durch NachverdichtungsmaBnahmen kombiniert mit SanierungsmaBnahmen

27 Flachenwidmungen: Reine Wohngebiete, Erweiterte Wohngebiete, Landliche Kerngebiete, Kerngebiete, Dorfgebiete
BGF = Max (BGE, BGF

28 maximal in(62yq,62gp) BOMintv g, VGp))

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 23



aufzuzeigen, wurden basierend auf den fiir das gesamte Stadtgebiet Halleins identifizierten theoreti-
schen Nachverdichtungspotenzialen, zwei Szenarien definiert. Die Annahmen der beiden theoretischen
Szenarien ,Maximumszenario®™ und ,Bautragerszenario® zur Ausnutzung des Nachverdichtungspoten-
zials in Hallein (m? BGF je Parzelle) je Parzelle sind in Tabelle 1 ausgewiesen. Diese Szenarien dienen
dem Aufzeigen der Auswirkungen von Nachverdichtung auf die Warmebedarfsverteilung der Gemeinde
Hallein, wahrend fir die Burgfriedsiedlung spezifische Varianten berechnet wurden, die auch konkrete
architektonische, raumplanerische und politische Aspekte beriicksichtigen. ). Da in den Varianten der
Burgfriedsiedlung die technischen Gegebenheiten der Gebdude im Vordergrund standen, wurden flr
diese die im Energieausweis enthaltenen Kennzahlen (HWB, HEB, etc.) verwendet und das Nutzerver-
halten somit nicht berlcksichtigt.

BGF Bestand + BGF Bestand +

gesamtes ,realisierbares" Nachverdichtungspo- | ,realisierbares™ Nachverdichtungspotenzial auf
tenzial (entspricht 80% des ermittelten theore- | Parzellen >= 700 m?2

tischen Nachverdichtungspotenzials fiir BGF >
100m2)

Tabelle 1: Szenarienannahmen zur Ausschépfung von NachverdichtungsmaBnahmen

Der jeweiligen BGF der Gebdude in den Szenarien wurde zur Abschatzung des Warmeverbrauchs eine
Energiekennzahl fir Raumwdarme (RW) und Warmwasser (WW), welche ein gemitteltes Nutzerverhal-
ten berlicksichtigt, zugewiesen (siehe auch Abschnitt Methodik zur GIS-basierten Warmeverbrauchs-
abschatzung in der Gemeinde Hallein). FUr Parzellen mit einem im jeweiligen Szenario relevanten
Nachverdichtungspotenzial (ausgedriickt in BGF) wird angenommen, dass gleichzeitig mit Nachver-
dichtungsmaBnahmen auch eine Sanierung des Bestandes erfolgt. Somit wird den Bestandsgebduden
(BGF Bestand) auf diesen Parzellen eine niedrigere Energiekennzahl flir RW zugewiesen: EZFH 70
kWh/m2, MFH klein 65 kWh/m2 und MFH groB 60 kWh/m?2. Flr BruttogeschoBflachen, die dem Nach-
verdichtungspotenzial im jeweiligen Szenario zugeordnet werden - die also einem Neubau/Zu-o-
der/Aufbau entsprechen -, wurden folgende Energiekennzahlen fiir RW angenommen: EZFH: 45
kWh/m2; MFH klein 40 kWh/m2; MFH groB3 35 kWh/m?2. Fir Parzellen fiir die kein Nachverdichtungs-
potenzial identifiziert wurde oder auf welchen dieses im jeweiligen Szenario nicht genutzt wird, wird
angenommen, dass bei Gebauden auf diesen Parzellen keine Sanierung durchgefiihrt wird und somit
die Energiekennzahl fiir RW der jeweiligen Bestands-Gebdudekategorie und Altersklasse verwendet
wird.

Bestandserhebung Burgfriedsiedlung

Eine mdglichst genaue Erhebung der Bestandssituation ist notwendig, um daraus energetisches Ein-
sparpotential und eine mdgliche Verringerung der COz2-Emissionen ableiten zu kénnen. Fir das Ar-
beitspaket zwei wurde einerseits der bauliche Zustand in der Burgdfriedsiedlung erhoben, andererseits
wurde der energetische Zustand eruiert.

Fir die Bestandserhebung wurden verschiedene Methoden herangezogen. Es wurden Begehungen
durchgeflihrt, schon erhobene Daten von Gemeinde und Bautragern ausgewertet, Bestands- und Sa-
nierungsenergieausweise gesammelt, wo nicht vorhanden eigene Energieausweise erstellt, und die
Schllsse daraus gezogen.

Ziel war es, eine moglichst einheitliche und vergleichbare Sammlung an Daten zu erstellen, um aus-
sagekraftige Ruckschliisse auf den Siedlungszustand ziehen zu kénnen, sowie die Sanierungspotenti-
ale einschatzen zu kdnnen. Flir diesen Zweck wurden Gebdude- und Teilgebietsdatenblatter erstellt,
welche eine Sammlung der in die Studie miteinbezogenen Gebaude der Burgfriedsiedlung liefert. Diese
Gebaude- und Teilgebietsdatenblatter sind im Anhang gesammelt und stellen flr die Stadt Hallein
wertvolle Informationen in Ubersichtlicher, schnell zugadnglicher und jederzeit erweiterbarer Form dar.

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 24



Abbildung 15: Bestandserhebung/Datenerfassung zeigt die wesentlichen Inhalte der Bestandserhe-
bung. Diese Daten bilden sowohl die Grundlage fiir die weiterfihrende energetische Analyse des be-
stehenden Siedlungsgebietes als auch fiir die Ableitung von Sanierungsszenarien und deren Auswir-
kungen auf die Energiekennwerte Heizwarmebedarf, CO2-Emission und Primarenergiebedarf.

Auswertung + Lagepléne, Grundrisse, Schnitte, Ansichten
Plane & Energieausweis * Energieausweise

» Baualtersklassen

» Bauteilaufbauten & Flachen der Bauteile
» Flachen und Geb&udevolumina

» Sanierungsstand

Gebaude

Nutzung » Anzahl der Wohnungen je Objekt

* Art der Warmebereitstellung/Wéarmeabgabe
* Struktur der Wéarmeversorgung

* Art der Warmwasserbereitung

* Laftungsart

Haustechnik

» Heizwérmebedarf
* Primérenergiebedarf

Bedarfserhebung

Abbildung 15: Bestandserhebung/Datenerfassung

Baulicher Zustand

FGr die Erhebung des baulichen Zustandes der Gebaude in der Burgfriedsiedlung wurden mehrere
Begehungen angesetzt. Dabei wurden alle von auBen ersichtlichen Bau- und Sanierungszustande er-
hoben. Eine Begehung und Bestandserhebung der Innenrdume der Gebdude, sowie der detaillierten
gebdudetechnischen Ausstattung wurde aus sozialer Unvertraglichkeit ausgeschlossen.

Fir die Hauptbegehung wurde fir jedes Gebdude ein Erhebungsbogen erstellt, anhand dessen auf
Ubersichtliche und einheitliche Art die Zustéande ermittelt und festgehalten werden konnten. Einzutra-
gende Parameter waren die augenscheinlichen Zustéande der Bauteile, und die Eruierung, ob bereits
eine oder mehrere Sanierungen durchgefiihrt worden waren. Im Falle einer bereits durchgefiihrten
Sanierung wurde festgehalten, welche Bauteile von der Sanierung betroffen waren und wie die Sanie-
rung erfolgte. Die Starken der angebrachten Dammstoffe auf den verschiedenen Bauteilen durch Ab-
messung an zuganglichen Stellen, oder bereits vorhandene schadhafte Stellen, wurde festgestellt.
Diese Vorortbegehung war auch notwendig um die Richtigkeit der vorhandenen Energieausweise zu
Uberprifen.

Zustand und Art der Fenster, Zustand und Art der Eingangstliren sowie Art und Sanierungszustand
der Dacheindeckung wurden eingetragen. AuBerdem wurden augenscheinliche Schaden, wie Putzab-
platzungen, Feuchtigkeitsschaden oder ersichtliche statische Ertlichtigungen, festgehalten.
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Unterstlitzend zur Bestandserhebung Uber die Begehungsprotokolle wurden aussagekraftige Fotogra-
phien sowohl von den Gebduden, als auch von relevanten Gebaudebereichen, wie Eingangsbereiche,
Fenster oder schadhaften Stellen, erstellt.

Weiters wurden bei der Begehung mittels einer Infrarotkamera thermographische Aufnahmen ge-
macht. Diese Aufnahmen dienen nicht dem Feststellen tatsdchlicher Warmeverluste oder Warmebr-
cken, vielmehr sollen sie einen generellen Eindruck von vorliegenden dammungstechnischen/bautech-
nischen Mangeln aufzeigen und veranschaulichen und sind zur unterstitzenden Interpretation der
Fotografien gedacht.

TL7°5C

Abbildung 16: Gegenlberstellung Fotografie/Thermographische Aufnahme DéttlstraBe 5-7

In Abbildung 16 lasst sich auf der thermographischen Aufnahme deutlich, die als Wdarmebricke fun-
gierende Zwischendecke ausmachen. Das abgebildete Gebdude befindet sich in der DéttlstraBe 5 bis
7 und hat den Index 4.2.

Erkenntnisse aus der Begehung

Folgend werden die verschiedenen Bauteile wie Fassade, Sockelbereich, Dach, Fenster und Eingangs-
tiren naher beschrieben sowie die Erkenntnisse aus der Vorortbegehung dargelegt.

Fassade

Die Fassadenoberflache ist bei einem GroBteil der Gebaude verputzt. Teilweise finden sich an einzelnen
Gebadudeflachen Vertdfelungen. Ein hoher Anteil der Gebaude wurde bereits thermisch saniert. Diese
Renovierungen fanden grofBteils in den letzten 25 Jahren statt. Die meisten Gebdude weisen eine
Dammschicht von 6 bis 12 cm auf. Auch die bereits thermisch sanierten Gebaude erhielten nach dem
Aufbringen der Warmedammung in der Regel wieder eine Putzfassade. Nordseitig sind, bei den bereits
sanierten Gebauden, oftmals leichte bis starke Veralgungen festzustellen. Abplatzungen, Locher im
Putz und Risse, vor allem an den Fensterbdanken sind haufig ersichtlich.

Sockelbereich

Der Sockelbereich springt bei den meisten Gebduden zuriick, oftmals ist dieser Riicksprung aber erst
durch die Dammung der Fassaden oder das Weglassen der Dammung im Sockelbereich entstanden.
In den Fallen, in denen der Sockel mitgedammt wurde, ist dort in der Regel eine weniger starke
Dammeschicht aufgebracht. Auch hier finden sich Veralgung und Abplatzungen, bei vielen Gebdauden
sind durch die erhdéhte Feuchtebeanspruchung zum Teil erhebliche Feuchtigkeitsschaden festzustellen.
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Dach

Bei den Dachern handelt es sich in der Regel um Satteldacher oder Walmdacher, die ohne oder mit
sehr niedrigem Kniestock auf den Gebaudekodrper gesetzt wurden. Die Dacheindeckung ist siedlungs-
weit sehr uneinheitlich, ebenso der Sanierungszustand. Teilweise gibt es in den Dachbéden Wohnun-
gen, die allerdings nie Uber die gesamte Gebadudeflache reichen.

Fenster

Die Fenster sind bei nahezu allen Gebauden bereits ausgetauscht worden. In der Regel wurden sie
durch zweischeibenverglaste Kunststofffenster ersetzt. Auch diese erneuerten Fenster sind teilweise
schon 30 Jahre alt und weisen dem Alter entsprechende VerschleiBerscheinungen auf. Die Verschat-
tungsmaoglichkeiten sind meist individuell gestaltet. Dadurch entsteht oft ein sehr unruhiges Erschei-
nungsbild der Gebdude.

Eingangsbereiche

Die Eingangsbereiche der Gebaude sind sehr einfach gestaltet. Die Haustiiren stammen teilweise noch
aus der Erbauungszeit, teilweise wurden sie bereits getauscht. Einige der Eingange verfliigen Uber
Vordacher, teilweise gibt es Oberlichten Gber den Eingangstiren. Sehr viele Eingange sind nicht bar-
rierefrei zuganglich. In vielen Fallen sind die Zugangsstufen sehr steil. Die Klingelschilder stammen
aus unterschiedlichen Sanierungszeitpunkten. Teilweise wurden die Klingeln mit Gegensprechanlagen
ausgeristet.

s

Abbildung 17: Fassade, Sockelbereich, Dach, Fenster und Eingangsbereich

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der bautechnische Zustand der Gebaude sehr un-
einheitlich ist. Auch jene Gebdude, die bereits saniert wurden befinden sich, mit einzelnen Ausnahmen,
in einem verbesserungswirdigen Zustand. Oftmals liegt der Sanierungszeitpunkt einen langen Zeit-
raum zurlick, vereinzelt wurde dementsprechend Gebaude bereits mehrfach saniert. Die ErschlieBung
der Gebaude ist in den seltensten Fallen barrierefrei.

Energetischer Zustand

Die Erhebung der energetischen Zustande erfolgt GUber Energieausweise der einzelnen Gebdude. Aus
den Energieausweisen kénnen Uber verschieden Kennwerte die energetischen Eigenschaften der Ge-
baude anhand von Zahlen dargestellt werden. Fir die Untersuchung, und im Weiteren flir das Erar-
beiten von Sanierungsvarianten werden die Werte Heizwarmebedarf HWB, Primarenergiebedarf PEB,
Kohlenstoffdioxid-AusstoB CO2 und der Gesamtenergieeffizienzfaktor feee gewahlt.

FUr die Erhebung des energetischen Zustandes wurde in einem ersten Schritt versucht, méglichst viele
schon berechnete Energieausweise von der Stadtgemeinde Hallein, sowie von verschiedenen Besitzern
und Bautragern zu erhalten.

Die Energieausweise lagen entweder als fertig erstellter Energieausweis im pdf-Format vor, oder im
Idealfall als ein im Energieausweisprogramm GEQ 2015 bearbeitbares Dateiformat (.geqz-Datei).??

2% GroBer Dank gilt den Erstellern der Energieausweise flir die groBe Arbeitserleichterung durch bereits gesammelte Daten
und Wandaufbauten. Ebenso ist den Verwaltungen und Behérden zu danken, welche die Energieausweise zur Verfligung
gestellt haben.

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 27



Aus den unterschiedlichen Erstellungszeitpunkten der erhaltenen Energieausweise ergibt sich die Tat-
sache, dass fir die Berechnung der Kennzahlen (HWB, PEB, CO2) unterschiedliche, jeweils giiltige
gesetzliche Bestimmungen, und damit unterschiedliche Berechnungsgrundlagen herangezogen wur-
den. Eine Vereinheitlichung der Berechnungsmethode basierend auf den OIB Richtlinien Ausgabe 2011
wurde festgesetzt.

Die bestehenden Energieausweise, die in einem bearbeitbaren Dateiformat vorlagen, konnten mit ver-
gleichsweise geringem Aufwand auf diese Berechnungsweise angepasst werden. Weiters erfolgte ein
Abgleich mit der Begehung, ob der Energieausweis noch dem aktuellem Stand des Bauwerks ent-
sprach. Jene Energieausweise, die nur als fertig erstellter Energieausweis im pdf-Format vorlagen,
mussten von Grund auf neu eingegeben werden, um die Berechnungsmethode zu andern.

Am aufwendigsten stellte sich der Fall bei den Gebauden dar, fiir welche noch keine Energieausweise
erstellt worden waren, bzw. welche dem Projektteam nicht zur Verfliigung gestellte werden konnten.
Diese Energieausweise mussten neu erstellt werden.

Die fir die Erstellung zu treffenden Annahmen stellen sich wie folgt dar:

e Die Bauteilaufbauten wurden entsprechend Baualtersklassen typischerweise angenommen.
Dabei wurden auch die Erkenntnisse aus den bestehenden Energieausweisen herangezogen,
bei baugleichen oder sehr @hnlichen Gebduden wurde auf diese Bauteilaufbauten zuriickgegrif-
fen.

e Die Abmessungen der Gebdude wurden aus einem Vermessungsplan/Luftaufnahme entnom-
men.

e Die Geschossanzahl, sowie die Fensteranzahl und -gréBe wurde bei der Begehung festgestellt.

e FUrdie Art der Fenster und Hauseingangstiren wurden, wiederum aufgrund von Baualtersklas-
sen, augenscheinlichen Eigenschaften aus der Begehung, und Erkenntnissen aus bestehenden
Energieausweisen, die passenden Parameter gewahlt

e Das Heizungssystem wurde vergleichbaren Gebduden entsprechend gewahlt bzw. aus den Da-
ten der Stadt Hallein oder durch Bewohnerbefragungen eruiert.

Die ermittelten Energiekennwerte wurden in Grafiken ausgewertet. Sie wurden teilgebietsweise und
flr die gesamte Siedlung gewichtet gemittelt, um somit die einzelnen Hauser in Bezug zu den jewei-
ligen Teilgebieten, oder zur gesamten Siedlung setzen zu kdnnen. So kann sehr anschaulich dargestellt
werden, welche Gebaude den groBten energetischen Sanierungsbedarf aufweisen.

Nahezu alle Gebaude in der Siedlung wurden bereits einer energetischen Sanierung unterzogen, al-
lerdings wurden nicht bei allen Gebauden die gleichen MaBnahmen gesetzt. Zwei der Gebaude haben
noch unsanierte AuBenwande, dabei handelt es sich um die Hauser SalzachtalstraBe 32 bis 34, Index
1.5, und DoéttlstraBe 5 bis 7, Index 4.2.

Bei etwas mehr als der Halfte der Gebaude liegt der aus den Energieausweisen erhaltene HWB uber
80 kWh/m?2a, bei etwa einem Viertel zwischen 60 und 80 kWh/m2a, und bei einem Viertel unter
60 kWh/m?2a.
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Abbildung 18: Darstellung der Energiekennwerte fiir SalzachtalstraBe 32-34, Index 1.5

Aus den Energieausweisen geht hervor, dass bei den Sanierungen der AuBenwdnde in der Regel die
oberste GeschoBdecke und die Kellerdecke nicht gedammt wurden. Allerdings geschah dies oft bereits
bei der Errichtung der Gebaude in Form von wenigen Zentimeter starken Heraklith-Platten.

Die Fenster wurden bereits bei allen Gebauden getauscht, in der Regel wurden zweischeibenverglaste
Kunststofffenster eingesetzt. Diese Fenster befinden sich, da die Sanierung teilweise schon an die 30
Jahre zurilckliegt, in einem dem Alter entsprechenden Zustand.

Die bereits bei Sanierungen aufgebrachten Dammschichten haben eine Dicke von 6 bis 12 cm, wobei
diinnere Dammschichten haufiger zu finden sind. Bei den Gebduden in Teilgebiet 14 entstand durch
zwei energetische Sanierungen in Summe eine Dammstarke von 16 cm, bestehend aus zwei Mal
8 cm starken Dammplatten.

Soweit Uberprifbar stimmten die Angaben in den Energieausweisen sehr gut mit dem tatsachlichen
Zustand Uberein, bei den Dammstarken gab es vereinzelt falsche Angaben. Diese lagen in einem
Bereich von wenigen Zentimetern.

Aus den von der Stadtgemeinde Hallein zur Verfliigung gestellten Unterlagen sowie den Energieaus-
weisen geht hervor, dass die Warmeerzeugung fir die Beheizung der Gebaude innerhalb der Siedlung
sehr inhomogen ist. Holz- und Pelletseinzelfeuerungséfen sind keine Seltenheit. Ebenfalls vertreten
sind Heizungsanlagen welche mit Gas befeuert werden sowie Elektroheizungen. Im gesamten Sied-
lungsgebiet ist Fernwarme verfligbar, welche auch in einigen Gebauden sowohl fiir die Heizung als
auch fir die Warmwasserbereitung genutzt wird. GroBteils erfolgt jedoch die Warmwasserbereitung
Uber elektrische Boiler.

Die Verflgbarkeit der Fernwarme im Siedlungsgebiet bzw. der Anschluss der Gebaude an die Fern-
warme mit installierter Fernwarmelibergabestation gewahrleistet allerdings nicht, dass auch jede
Wohnung diese nutzt. In den gesammelten Gebaudedatenblattern ist ersichtlich, dass oftmals nur
wenige Wohnungen eines Gebdudes von der Fernwarme versorgt werden. In den restlichen Wohnun-
gen wird, wie oben beschrieben, mit den unterschiedlichsten Warmetragern geheizt. Die Warmeab-
gabe erfolgt Gber konventionelle Radiatoren.
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Abbildung 19: Auszug Daten der Stadtgemeinde Hallein mit Details zu zwei Gebduden im Siedlungsgebiet

Die Belliftung der Wohnungen im Siedlungsgebiet erfolgt ausschlieBlich Uber Fensterliftung. In Woh-
nungen, welche auf den Stand der Technik angepasst wurden (zumeist nach einem Mieterwechsel)
gibt es Abluftanlagen in den Badezimmern/WCs.

Energieanalyse des Bestandsgebietes

Die Energieanalyse des Bestandsgebietes stellt sich folgendermaBen dar:

Der Heizwarmebedarf der Gebaude bewegt sich zwischen min. 40,2 kWh/m2.a und max. 140,9
kWh/m?2.a. Der gewichtete Mittelwert fiir den Heizwarmebedarf der Siedlung betragt ca. 81 kWh/m?2.a.
Dies fihrt zu einem Gesamtheizwarmebedarf von ca. 4.000 MWh/a (auf 100 MWh/a aufgerundet).
Abbildung 20 zeigt die Ergebnisse in grafischer Form. Daraus lasst sich die oben beschriebene Inho-
mogenitat der bautechnischen Zusténde der Gebdude erkennen. Dartber hinaus lassen sich Gebaude
mit hohem Sanierungspotenzial schnell identifizieren.

HWB
Burgfriedsiedlung
ca. 4.000 MWh/a
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Die CO2-Emission der Bestandsgebdude liegt zwischen min. 9,6 kg/m2.a und max. 48 kg/m=2.a. Einen
wesentlichen Einfluss auf das Ergebnis hat hierbei der CO2-Faktor gemaB OIB Richtlinie 6 Ausgabe
2011 der betreffenden Warmeerzeugung. Der gewichtete Mittelwert der CO2-Emission des Siedlungs-
gebietes liegt bei ca. 18 kg/m2.a. In der Gesamtbetrachtung bedeutet dies, dass durch die Warmeer-
zeugung in der Burgfriedsiedlung jahrlich ca. 889 t (auf t/a aufgerundet) CO2 emittiert werden. Abbil-
dung 21 stellt die Ergebnisse grafisch dar.

CO>-Emission
Burgfriedsiedlung
ca. 889 t/a

Abbildung 21: CO2-Emission Burgfriedsiedlung, Bestand (eigene Darstellung)

Der Primarenergiebedarf der untersuchten Gebdude in der Burgfriedsiedlung liegt zwischen min. 125,7
kWh/m2.a und max. 346,5 kWh/m2.a. Der gewichtete Mittelwert betragt 208,9 kWh/m2.a. Auf das
gesamte Siedlungsgebiet gerechnet, ergibt sich ein Primarenergiebedarf von ca. 10.200 MWh/a (auf
100 MWh/a aufgerundet). Abbildung 22 zeigt die Ergebnisse in grafischer Form.

PEB
Burgfriedsiedlung
ca. 10.200 MWh/a

e -
= .

Abbildung 22: Primédrenergiebedarf Burgfriedsiedlung, Bestand (eigene Darstellung)
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Standortqualitat

Infrastruktur und Verkehr

Im Rahmen der Bestandserhebung wurde auch die Nahe zu lokaler Infrastruktur sowie zu Verkehrs-
infrastruktur analysiert. Dabei konnte auf die Ergebnisse aus dem Projekt MORECO3° aufgebaut wer-
den. Im Bereich der lokalen Infrastruktur werden Distanzen zu den Kategorien ,soziale Infrastruktur®
(Kindergarten, Schule, Arzt, etc.), ,Nahversorgung" (Vollversorger, Teilversorger) sowie ,Freizeit und
Naherholung™ ausgewiesen. Die Ermittlung der Entfernungen wurde mittels GIS durchgefiihrt. Dazu
wurde das Gebiet in einen 50 m Raster eingeteilt, und fiir jede Rasterzelle die Distanz zur jeweiligen
Infrastruktur ausgewiesen. Die Distanzen wurden hierbei Uber das StraBennetz berechnet. Im Ver-
kehrsbereich wurde einerseits die Distanz zur nachsten Haltestelle eines 6ffentlichen Verkehrsmittels
ausgewiesen, sowie andererseits auch die Bedienungsintervalle an dieser Haltestelle.

Solarpotential

Um einen Uberblick tiber die Eignung der Geb&udedachfldchen in der Burgfriedsiedlung fiir eine Nut-
zung von Solarenergie zu erhalten, wurden die im SAGIS verfiigbaren jahrlichen solaren Einstrah-
lungswerte herangezogen. Diese sind fir Dachfldchen auf einer 1 m2 Rasterbasis ausgewiesen. Im
Rahmen des Projektes wurden die je Eignungsklasse (sehr gut, gut, weniger gut) vorhandenen Flachen
(in m?) je Gebaudedach ausgewiesen.

Standortqualitat lokale Infrastruktur und Verkehr
Soziale Infrastruktur
Kindergarten 1.000 — 1.500m
Volksschule 250 — 500m
Distanz zur /zum nichsten Mittelschule 500 — 1.000m
Apotheke 500 - 1.000m
Praktischen Arzt 250 — 500m
Nahversorgung
Distanz zur /zum nichsten Voliversorger 250 —500m
Teilversorger 250 — 500m
Freizeit und Naherholung
Offentl. Griinraum 500 — 1.000m
Distanz zur /zum nichsten Spielplatz < 250m
Sporteinrichtung 250 — 500m
Verkehr
Distanz zur ndchsten effizienten 250 — 500m Intervall an nédchster effizienter 30— 60 Min.
Haltestelle Haltestelle

Abbildung 23: Standortqualitét Infrastruktur und Verkehr

30 http://www.moreco.at/
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Solare Einstrahlung

Sehr gut geeignet

(> 1.100 kwh)

Gut geeignet

(900 - 1.100 kWh)
Weniger gut geeignet
(0 — 900 kWh)

Abbildung 24: Solare Einstrahlung am Geb&ude
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Gebdudedatenblitter - Lesehinweis

Die folgende Abbildung dient interessierten Personenkreisen (z.B. Stadtgemeinde Hallein) zur schnel-
len Erfassung der Inhalte der Gebaudedatenblatter, welche im Anhang gesammelt sind
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Zielsetzung Fachbereich Schalltechnik

Zielsetzung des Fachbereichs Schalltechnik war es mithilfe von Schallpegelmessungen im Untersu-
chungsraum und einer Modellierung der schalltechnischen Situation die bestehende Larmsituation zu
analysieren. Die Simulation erfolgte mittels eines 3D-Geldandemodells, welches im Schallausbreitungs-
programm IMMI modelliert wurde. Anhand der Schallpegelmessungen und den aktuellen Verkehrsun-
tersuchungen kann ein realitdtsgetreues Modell der schalltechnischen Situation erstellt werden.

Das erstellte Schallausbreitungsmodell diente als Grundlage zur weiteren Analyse von verschiedenen
Untersuchungsvarianten im Zuge des Forschungsprojektes. Unter anderem wurden Szenarien durch-
gerechnet, um darzustellen, welche Auswirkungen eine Multifunktionsfassade auf die umliegenden
Gebaude hat. Eine weitere Variante ist der Lickenschluss zu den HauptstraBen durch neue Gebaude,
um eine Steigerung der Lebensqualitat durch entstehende Innenhéfe aufzeigen zu kénnen.

Des Weiteren waren die Aufgaben die wissenschaftliche Beratung zum Thema Absorptionswirkung und
das Aufzeigen von Verbesserungen an den Prototypen bei der weiteren Entwicklung der Multifunkti-
onsfassade.

Vorgangsweise Schalltechnik

Zur Ermittlung der bestehenden schalltechnischen Situation wurden im Zuge des Sondierungsprojek-
tes ,Wohnen findet Stadt" Schallimmissionsmessungen im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse der Schallimmissionsmessungen dienen unter anderem zur Kalibrierung des
dreidimensionalen Schallausbreitungsmodells.

Das erstellte dreidimensionale Schallausbreitungsmodell beriicksichtigt alle reprasentativen larmtech-
nischen Einflisse im Untersuchungsraum. Die maBgeblichen l[armtechnischen Belastungen sind hierbei
die Kfz-Bewegungen auf den umliegenden Verkehrsflachen, vor allem auf der sehr stark befahrenen
Salzachtal StraBe. Die Abbildung 26 zeigt einen Ausschnitt des Schallausbreitungsmodelles, welches
als Grundlage fiir die weiteren Berechnungen dient.

Abbildung 26: Dreidimensionales Schallausbreitungsmodell

Mithilfe des erstellten Schallausbreitungsmodells und der gewonnenen Erkenntnisse der Schallimmis-
sionsmessungen wurden mehrere Szenarien untersucht. Das untersuchte Projektgebiet wurde in meh-
rere Teilgebiete unterteilt, in den beigelegten Teilgebietsdatenbladttern findet sich eine kurze Zusam-
menfassende Analyse der untersuchten Szenarien.
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Es wurden folgende Szenarien im Zuge des Sondierungsprojektes untersucht und beurteilt:

e Sanierung der Projektgebdude mit einer Multifunktionsfassade und Errichtung von Nebenge-
bduden (Lickenschluss)

e Sanierung der Projektgebaude mit der Multifunktionsfassade

e Sanierung der Projektgebaude mit der Multifunktionsfassade und der Verdichtung des Projekt-
gebietes mit Wohnobjekten, welche ebenfalls mit einer Multifunktionsfassade ausgestattet wer-
den.

Beschreibung LOI Workshops

Zwecks Distribution und Diskussion der Resultate wurden die LOI-Partner gemeinsam mit Vertretern
zu zwei Workshops geladen.

Der erste Workshop vom 4. 11. 2015 diente dazu die Projektinhalte, die Methodik sowie die schon
vorliegende sozialwissenschaftliche Studie zu prdsentieren. In zwei Arbeitsgruppen mit den Themen
Verkehr/Infrastruktur/Sozialwissenschaften und Architektur/Stadtebau/Freiraum/Energie wurden
Themen gesammelt, die flir die Weiterbearbeitung des Projektes wichtig waren und bericksichtigt
werden sollten. Die Finanzierung des Projektes und das Anstreben einer sozialvertraglichen Miete wa-
ren wichtige Themen. Grundsétzlich wurden auch die Grenzen der Anderungen in stidtebaulicher,
architektonischer wie aber auch die Grenzen des Einsatzes der geplanten Technologien angesprochen,
gerade in Hinblick was den BewohnerInnen hier auch zumutbar ist. Fir die BewohnerInnen der Burg-
friedsiedlung gilt es eine Abwagung zwischen dem Mehrwert einer Sanierung, den damit verbundenen
Mietkostenerh6hungen und einer Betriebskostenreduktion durchzuflihren. Betriebskosten werden
nicht bevorschusst, Grundmieten sehr wohl.

Die weiterfuhrende Partizipation und Einbindung der BewohnerInnen wurde dringendst empfohlen und
gewlinscht. Die Parkierungsfrage wurde als wesentliche zu I6sende Aufgabe erkannt.

Der zweite Workshop vom 5. 7. 2016 hatte zum Inhalt die Ergebnisse des Forschungsprojektes zu
prasentieren und gleichzeitig das in der Zwischenzeit bewilligte Demovorhaben darzustellen, welches
im Kapitel B.8 beschrieben wird. Die Kombination der Erhebung der theoretischen Siedlungsreserven
Uber die ganze Stadt Hallein mit einem tatsachlichen stadtebaulichen Entwurf wurde als mdgliches
Instrument in der zukinftigen Baulandausweisung bezliglich Treffsicherheit innerhalb des Workshops
erkannt.
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B.5 Ergebnisse des Projekts

B.5.1 Stiadtebau/Nachverdichtungspotenziale in der Burgfriedsiedlung

Ein Kernergebnis dieser Sondierung stellte eine Variantenstudie dar, welche Potentiale von Baullicken
und Lésungsansatze fiir unwohnliche Restflachen flr die Burgfriedsiedlung aufzeigt. Dazu wurden auf
Basis einer umfassenden Analyse verschiedene, in Betracht kommende Strategien zur Sanierung bzw.
Modernisierung aufgezeigt und bewertet. Als mdégliche Handlungsoptionen kristallisierten sich in die-
sem Zusammenhang beispielsweise eine reine Sanierung der Siedlung, eine Sanierung in Kombination
mit Nachverdichtung in Sinne einer Trendfortfihrung mit vertikaler Verdichtung und der Teilabriss mit
Neubau (Vollausbau) unter Erstellung eines neuen Bebauungsplanes (z.B. hinsichtlich Stellplatzschlis-
sel) in Kombinationen von MaBnahmen aus unterschiedlichen Bereichen (Energie, Mobilitat, Infra-
struktur, etc.) heraus. Wesentliche Ziele im Zusammenhang mit den angestrebten Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen umfassten die Verbesserung des bestehenden Wohnraumes und primar
die Gewinnung von zusatzlichem Wohnraum, die Reduktion des Verkehrs bei gleichzeitiger Erweite-
rung des Mobilitdtsangebotes, die Steigerung der Energieeffizienz und den Ausbau von Niedrigstener-
giestandard sowie die Qualitatssteigerung des Freiraumes und damit verbunden die Erhéhung der
Sicherheit und der Lebensqualitat fir die BewohnerInnen.

Far die Darstellung einer méglichen Nachverdichtung wurde eine Verhaltniszahl eingefiihrt welche z.B.
mit der Zahl 1,2 eine Nachverdichtung von 20% darstellt. Damit ist es médglich eine Reduktion des
bestehenden Bauvolumens zu beschreiben. Z. B. Bedeutet 0,9 eine Reduktion um 10%.

Diese zwei neuen Szenarien wurden mit dem Bestandszenario beschrieben und vergleichend darge-
stellt. Es wurden nicht alle Teilgebiete rechnerisch erfasst. In den Teilgebietsblattern (siehe Anhang
Teilgebietsbldtter) sind weitere detailliert Informationen zu finden. Dies einfach aus dem Grunde, weil
einzelne Siedlungsgebiete schon sehr dich verbaut sind, gerade saniert wurden oder kein Sanierungs-
bedarf besteht.

Abbildung 27: Szenario Bestand BGF 44.504 m?2
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Szenario Trendfortfithrung/Aufstockung

Dieses Szenario wurde deswegen gewahlt, weil so die im Prinzip grundsatzlich vorhandene offene
Blockrandstruktur mit groBziligigen Freirdumen erhalten bleibt. Der Charakter der Einzelbebauung
bleibt bei diesem Szenario gewahrt. Der Freiflachenverbrauch bleibt derselbe wie beim Szenario Be-
stand. Die Erhéhung des Wohnungsbestandes erfolgt mittels Aufstockungen oder Dachgeschossaus-
bauten. Dafiir ist eine teilweise Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Ein weiterer Vorteil ist,
dass die Belichtungssituationen erhalten bleiben. Auf Grund des innovativen Sanierungskonzeptes in
Leichtbauweise, bei dem der Einsatz von 6kologischem Baumaterial (vor allem beim Dachgeschof3-
ausbau) und der Implementierung von erneuerbaren Energiequellen im Vordergrund steht, wird eine
Reduktion des Primarenergiebedarfes um ca. 80 % angestrebt. Damit einhergehend kann eine erheb-
liche Einsparung des CO2-AusstoBes erreicht werden. Kurze Transportwege multiplizieren diesen Ef-
fekt. Es verkirzen sich mit der ganzlich von auBen aufgebrachten Multifunktionsfassade die Bauzeiten
erheblich. Der flr einen Neubau notwendige Aushub entfallt. Es ist zu erwarten, dass dieses Szenario
am ehesten von den BewohnerInnen akzeptiert wird.

Wie der folgenden Darstellung zu entnehmen ist, zeigten sich doch erhebliche Nachverdichtungspo-
tenziale von 13 % bis 53 %. Bei einer damit ermittelten Bruttogeschossflache von zusatzlich 12.089
m2, ware bei einer GFZ von 0,7 ein Grundstlick von ca. 17.200 m2 ndtig. Bei einem angenommenen
Verbrauch von 90 m2 fir eine Wohneinheit waren so 134 neue Wohneinheiten moglich. Solche Grund-
sticke sind in der Stadt Hallein nicht mehr vorhanden.

1,14
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1,54
1,54
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Abbildung 28: Szenario Trendfortflihrung: BGF Bestand 44.504 2m, BGF neu 12.089 gm,
BGF Total neu 56.593 m?2

Szenario Vollausbau:

Einige der Teilgebiete verfligen Uber eine GFZ, welche sehr niedrig und nur im Bereich 0,35 bis 0,5
angesetzt ist. Gleichzeitig ist mit dem Szenario Trendfortfihrung, bei gleichbleibendem Parkierungs-
schllssel, die Parkierungsfrage nicht geldst. Fir diese miissten entweder die Héfe genutzt werden, ein
angepasster Schliissel entwickelt werden oder eine zentrale Parkierungsmadglichkeit gefunden werden,
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welche im Moment nicht zur Verfligung steht. Hier bietet sich mit dem Szenario Vollausbau die Még-
lichkeit mit Teilabriss und Neubau mit erhéhter Dichte Parkplatze in Tiefgaragen anzubieten. Die Grin-
raume bleiben so erhalten. Dieses Szenario erlaubt eine mdgliche Erhéhung der Dichte von durch-
schnittlich50 bis 217%. Bei einer damit ermittelten Bruttogeschossflache von zusatzlich 22.223 m2,
wdre bei einer GFZ von 0,7 ein Grundstlick von ca. 31.747 m2 nétig. Bei einem angenommenen
Verbrauch von 90 m2 fir eine Wohneinheit sind so 350 neue Wohneinheiten mdglich.

< ,
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Abbildung 29: Szenario Vollausbau: BG Bestand 44.504 qm, BGF neu 22.232 qm, BGF Total neu 66.727 gm

Die wissenschaftlich fundierte und empirisch untermauerte Sondierung zeigte, dass es 6kologisch,
6konomisch und vor allem auch sozial sinnvoll ist, belastete Siedlungsstrukturen vermehrt kreativ und
nachhaltig zu nutzen. Die optimierte Nutzung von Bestandsgrundstiicken und Nachverdichtung an
belasteten Orten ist flir Kommunen von groBer volkswirtschaftlicher, wie auch sozialer Bedeutung, da
sich die Ausgaben fiir Erstellung und Erhalt von Infrastrukturen (OV, StraBen, etc.) minimieren.
Dadurch stehen mehr finanzielle Mittel flir zusatzliche kostenglinstige Wohnungen sowie strukturelle
und sicherheitstechnische MaBBhahmen zur Verfligung. Fir die Eigentimer und Bautrager bedeutet
eine nachhaltige Sanierung mit Qualitatssicherung eine Wertsteigerung und erhéhte Verwertbarkeit
der Immobilie. Mit der Dokumentation der Projektergebnisse wird interessierten Kommunen und Bau-
tragern ein Instrument zur umfassenden Beurteilung und Bewertung von belasteten Siedlungsraumen,
wie auch Vorgehensweisen zu deren nachhaltiger Sanierung in die Hand gegeben.

Von der Stadt Hallein wird nun ein Flachenwidmungsplan- bzw. Bebauungsplan angestrebt, welche
steuernd Qualitatssteigerung und Sicherung betreiben, indem z. B. larmschitzende Wohnungsgrund-
risse und Bebauungsformen (Block- und Atriumbauweise) im jeweiligen Genehmigungsverfahren ver-
bindlich festgesetzt werden. Eine Neuordnung des im Moment nicht existierenden Bebauungsplanes
und dessen Implementierung wird Ergebnis eines begleiteten und moderierten Planungsprozesses
sein, in den Stadtplanung, Partizipation vor Ort und Betroffene unter Beiziehung von externen Exper-
tInnen (Projektteam) involviert sein werden. Fir das rdumliche Entwicklungskonzept sind aus dem
Projekt konkrete Handlungsempfehlungen und eine Uberarbeitung liber das ganze Stadtgebiet vorge-
schlagen worden.
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B.5.2 Partizipation BewohnerInnen

Von der Stadtgemeinde Hallein wurde 2015 in der Burgfriedsiedlung eine BewohnerInnenbefragung?3!
direkt beauftragt und finanziert. Die empirische Erhebung wurde von der Soziologin Dr. Rosemarie
Fuchshofer durchgefiihrt, die auch flir den sozialwissenschaftlichen Teil des Gesamtprojekts verant-
wortlich ist. Eine stdndige Integration der Ergebnisse des sozialwissenschaftlichen Forschungsteiles in
den Sondierungs- und weiteren Planungsprozess wird damit gewahrleistet. Wissenstransfer zwischen
den Disziplinen und die Kernaufgabe der Berlicksichtigung der Sichtweisen und Interessen der Be-
troffenen standen im Focus des sozialwissenschaftlichen Arbeitspaketes. Handlungsempfehlungen aus
soziologischer Perspektive hinsichtlich der Potentiale der Nachverdichtung, zu Mobilitétslésungen und
Stellplatzschliissel, der Energieversorgung, des Raumprogrammes (Wohnungsschlissel/Grundrisse)
und der Freiraumaufwertung wurden aus den Befragungsergebnissen abgeleitet und dem multidiszip-
lindren Team und der Stadtgemeinde Hallein zur Verfligung gestellt.

Die Vollerhebung im Stadtteil Alt-Burgfried diente neben der Analyse der Belange und Bediirfnisse der
BewohnerInnen auch als Informationsmedium Uber das Projekt Wohnen findet Stadt und die damit
verbundenen Sanierungs- und Optimierungsabsichten. Durch diese Vorgangsweise konnten detail-
lierte Erkenntnisse zu Sozialstruktur, Nutzungspraferenzen, Wohnzufriedenheit und der individuellen
Bedarfseinschdatzung der StadtteilbewohnerInnen gewonnen werden, die der Weiterarbeit im De-
monstrationsvorhaben zugrunde gelegt werden. Der Bericht mit den Detailergebnissen findet sich im
Anhang. Als Forschungsinstrument wurde eine standardisierte schriftliche anonymisierte Befragung
mittels eines einfach gestalteten, in Inhalt, Form und Sprache auf die Zielgruppe abstimmten Frage-
bogens gewahlt. Zudem wurde den BewohnerInnen die Méglichkeit gegeben, sich mittels Postkarte
mit personenbezogenen Daten fir den weiteren Projektverlauf als Kontaktgruppe zur Verfliigung zu
stellen. Dieses Angebot wurde von mehr als 100 Personen aus dem Projektkerngebiet angenommen,
die jetzt als AnsprechpartnerInnen fiir die Weiterarbeit dienen.

Trotz des teilweise desolaten Zustandes der Objekte, der nicht zeitgemadBen WohnungsgréBen und
-grundrisse und des Uberholten technischen Standards konnte im Zuge der Erhebung eine lUberra-
schend hohe subjektive Zufriedenheit vieler Befragter mit der aktuellen Situation festgestellt werden.
Diese ist darauf zurlickzuflihren, dass es sich im Testgebiet tatsdchlich um sozialen Wohnbau in seiner
urspriinglichen Aufgabe handelt: Personen der unteren Bildungs- und Einkommensschichten, z.T. Be-
zieherInnen von Transferleistungen, die auf dem freien Wohnungsmarkt kaum wohnversorgt werden
koénnen. Die klassische (mittlerweile kaum mehr errichtete) 3-Zimmer 65 m2 Wohnung deckt fir den
Uberwiegenden Teil diese Gruppe den Bedarf ausreichend ab und stellt eine finanzierbare Wohnform
dar. Dies gilt vor allem flr die hohe Zahl alterer Ehepaare wie auch flr Alleinerziehende, weniger fir
Familien mit Kindern.

Die Altersstruktur in der Burgfriedsiedlung korreliert mit den Bestandsdaten der Objekte und der
Wohndauer: Weniger als die Halfte der befragten BewohnerInnen stehen im Erwerbsleben (43,3 %),
81,7 % leben in Haushalten ohne Kinder. Mit der persdnlichen Wohnsituation zeigen sich 78,2 % ge-
nerell ,zufrieden™ oder ,sehr zufrieden™. Die Angst vor Mieterhéhung flhrt die Liste der Beflirchtungen
und Bedenken zu geplanten SanierungsmaBnahmen an, gefolgt von hdheren Betriebskosten. Trotz-
dem schéatzt die Uberwiegende Mehrheit der BewohnerInnen die Sanierung als ,dringend notwendig"
ein, etwas mehr als ein Finftel lehnt eine Anderung des Status quo dezidiert ab. Den fiir eine umfas-
sende Sanierung und im Smart-City-Projekt festgelegten Kernparametern einer dkologischen Opti-
mierung einzelner Objekte wichtigen Kategorien wird aus BewohnerInnensicht eine hohe Prioritat zu-
gewiesen.

31 Siehe Anhang 4_Ergebnisbericht_Befragung Burgfried
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Abbildung 30: Prioritdten aus Sicht der BewohnerInnen

Aus den BewohnerInnen-Daten lasst sich ablesen, dass in der alten Burgfriedsiedlung in den néchsten
zwei Jahrzehnten ein starker demografischer Wandel und damit ein BewohnerInnen-Wechsel stattfin-
den werden. Dies bedeutet eine Verschiebung der Funktionalitét und Nutzung der Objekte und Frei-
flachen. Im Zuge des stadtebaulichen Entwicklungs- und Sanierungsprozesses sollte ein behutsamer
Anpassungsprozess stattfinden, der die vorhandenen Vorteile der Siedlungsstruktur schitzt, wie die
brachliegenden Potentiale nttzt.

Aufgrund der Ergebnisse der Befragung kann davon ausgegangen werden, dass die SanierungsmaB-
nahmen, die im Zuge des Demonstrationsvorhabens an ausgewahlten Objekten getdtigt werden, auf
Zustimmung und Akzeptanz der betroffenen BewohnerInnen stoBen. Aber auch bei sorgfaltigster Pla-
nung stellen bauliche MaBnahmen einen massiven Eingriff in den unmittelbaren Lebensraum und die
Privatsphdre der MieterInnen dar. Wenn dem Demonstrationsprojekt eine umfassende dkologische
Sanierung und Nachverdichtung des Stadtteils im Sinne des Gesamtvorhabens folgen soll, sind posi-
tive Erfahrungen und Rickmeldungen von Seiten der Betroffenen, der Anrainer und eine breite lokal-
politische Akzeptanz unabdingbar.

Im weiteren Projektverlauf, bei der Vorbereitung des Demovorhabens wird es wichtig sein, die aus
den Ergebnissen der Befragung abgeleitete, zielorientierte Vorgehensweise zur Information und Ein-
bindung der BewohnerInnen prazise und umsichtig umzusetzen. Instrumente, Didaktik und Sprache
in der Kommunikation und Interaktion sind so zu gestalten, dass keine unnétigen Verunsicherungen
in den Reihen der Betroffenen entstehen und der Veranderungsgewinn durch die innovativen Ldsungen
klar ersichtlich dargestellt wird.

In Anbetracht des Altersschnittes der Mehrheit der Betroffenen werden analoge Informationsmedien
digitalen oftmals vorgezogen bzw. werden mehrere, angepasste Formen der Informationsvermittiung
genutzt. Ein hohes MaB an persodnlicher Kommunikation, Prasenz der Handelnden vor Ort (Infobox)
und die Erreichbarkeit von kompetenten Kontaktpersonen werden ebenso als Erfolgsfaktoren gewertet
wie die funktionierende standige Kooperation mit den zustandigen MitarbeiterInnen der Stadtverwal-
tung.
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Die allgemeinen Frei- und Grinrdaume in der Siedlung selbst sind im Wesentlichen sehr groBziigig mit
offenen Hofen ausgestattet, die teilweise alte, wertvolle Baumbestande beinhalten. Die Begehbarkeit
dieser Flachen ist oft nicht méglich und Einbauten wie Garagen lassen den Hofraum nicht mehr sptiren.
Vorhandene Grinflachen werden zum Teil kaum genutzt und weisen oftmals eine geringe Aufenthalts-
qualitat auf. Dementsprechend zeigte die BewohnerIlnnenbefragung, dass bei der Benutzbarkeit von
Gartenflachen und Grinflachen in Summe ca. 40 % einen Verbesserungsbedarf sehen. Die bestehende
Infrastruktur ist zum Teil Uberaltert bzw. dient sie nicht mehr den Bedlrfnissen einer zeitgemaBen
Nutzung.

B.5.3 Energieraumplanungstools

Evaluierung bestehender Energieraumplanungstools

Die Analyse von verfligbaren Enregieraumplanungstools hat gezeigt, dass bereits einige Tools vorhan-
den sind, die jeweils spezifische Aspekte der Energieraumplanung beleuchten sowie einige, die bereits
mehrere Aspekte in die Analyse einbeziehen. Die Checkliste beispielsweise beriicksichtigt ein breites
Spektrum an Aspekten, die auch flir Sanierungsvorhaben relevant sind, richtet sich aber vor allem an
Projekte der Neubauplanung. Der Aspekt Mobilitdt wird insbesondere im Moreco Siedlungsrechner3?
adressiert, der darauf abzielt bei der Flachenwidmung bzw. der Wohnstandortwahl die Zuganglichkeit
zum OV, die Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen und die Méglichkeiten zur Nutzung nach-
haltiger Mobilitdt zu beriicksichtigen. Der NO Infrastrukturkalkulator (NIKK)33 schéatzt erforderliche
Investitionen zur Errichtung und Erhaltungskosten der Infrastruktur bei Siedlungserweiterungen ab,
der Rechner Energiezonenplanung3* evaluiert die Wirtschaftlichkeit von leitungsgebundener Warme-
versorgung. Das Tool Energiespargemeinde3 bietet insbesondere die Mdglichkeit einer Darstellung
eines Kosten-Nutzen-Verhéltnisses von SanierungsmaBnahmen. Der graue Energierechner3® zielt auf
das Aufzeigen der eingesetzten grauen Energie flr die Errichtung und den Betrieb von Gebduden ab.
Einige Tools kombinieren bereits mehrere relevante Aspekte einer integrativen Siedlungsentwicklung,
wie z.B. EFES - Energieeffiziente Entwicklung von Siedlungen3’ bei dem die Schwerpunkte auf Ener-
gieeffizienz und Mobilitat liegen. Auch beim ELAS Rechner3® stehen energierelevante Aspekte einer
Siedlung im Vordergrund, relevante mobilitatsbezogene Kriterien werden jedoch nicht berlicksichtigt.
Die bisher umfassendste Bewertung ermoglicht der Energieausweis 2.03°. Ein wesentlicher Aspekt in
der Gestaltung von smarten Stadten und Siedlungen liegt in einer integrativen Betrachtung, die lber
einzelne Sektoren hinaus ein gesamtheitliches Bild ergeben, das insbesondere auch die raumliche
Lage von Gebduden im Siedlungskontext berlicksichtigt und Unterstlitzung in Bezug auf potentielle,
bedarfsorientierte Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen liefert. Einige Tools liefern wie oben
beschrieben diesbezliglich Ansatze, Erweiterungsmadglichkeiten fir eine mdglichst umfassende Be-
trachtung sind noch vorhanden. Eine automatisierte Informationsbereitstellung - insbesondere in Hin-
blick auf die Eingabe der Basisdaten - ist noch weiter optimierbar. Die Checkliste Salzburg?® als Pla-
nungstool umfasst zwar ein breites Spektrum sanierungsbezogener Aspekte, ist jedoch vor allem fir
Projekte im Neubaubereich ausgelegt und geeignet. Der Energieausweis 2.0 kann als Beispiel flir ein
integratives Planungstool genannt werden, das bereits viele sanierungsrelevante Aspekte analysiert
und beriicksichtigt. Eine Ubersicht der Vor-/ und Nachteile der Tools in Bezug auf Sanierungs- und
Modernisierungsaspekte ist im Anhang verfligbar.

32 http://www.moreco.at/

33 http://www.raumordnung-noe.at/index.php?id=148

34 https://forschung.boku.ac.at/fis/suchen.projekt_uebersicht?sprache_in=de&menue_id_in=300&id_in=7493
35 www.energiespargemeinde.at

36 www.zersiedelt.at/graue-energie-rechner-wohnbau/

37 www.energieeffizientesiedlung.at

38 http://www.elas-calculator.eu

3% www.energieausweis-siedlungen.at

40 www.stadt-salzburg.at/pdf/erlaeuterung_checkliste_nachhaltigkeitsbewertung.pdf
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Warmeverbrauchsdichten in der Gemeinde Hallein

Neben der detaillierten Betrachtung der Burgfriedsiedlung wurde fiir die gesamte Gemeinde Hallein
eine Abschatzung des Warmebedarfs durchgefiihrt. Dabei wurde eine BruttogeschoBflache der Be-
standsgebdaude von 1,81 km2 fir insgesamt 3.659 Adressen ermittelt, welchen zur Ermittlung des
Warmebedarfs Energiekennzahlen (inkl. gemitteltem Nutzerverhalten) zugewiesen wurden. Es wurde
fur Hallein ein gesamter Warmebedarf (Heizung + WW) von 193,1 GWh/a, sowie dessen raumliche
Verteilung in Form von Warmedichten ermittelt. Davon entfallen 161 GWh/a auf den Raumwarmebe-
darf und 32,1 GWh/a auf Warmwasser. Um die rdumliche Verteilung des Warmeverbrauchs innerhalb
der Gemeinde Hallein zu zeigen, wurde das Ergebnis aus der Warmebedarfsabschatzung in Form einer
Heat-Map aufbereitet. Durch die visuelle Darstellung von Warmebedarfsdichten kdnnen insbesondere
Hot Spots des Warmebedarfs identifiziert werden. Diese kdnnen unter anderem als Grundlage fir die
Abschatzung von Potenzialen flir Fernwarmeversorgung genutzt werden.

IST-Bestand

Abschéatzung des gemittelten
Verbrauchs fiir Raumwirme
und Warmwasser

Mittlere Warmeverbrauchsdichte
[GWh/km?]
[ >12-18
>18-24
>24-32
B > 32-50
B > 50-211
E Burgfriedsiedlung

Abbildung 31: Warmebedarfsdichten in der Gemeinde Hallein
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Nachverdichtungspotenzial in der Stadtgemeinde Hallein

Es wurde ein theoretisches Nachverdichtungspotenzial im Wohnbauland der Stadtgemeinde Hallein
mit der Aktualitdt von ,Jahr 2015" ausgewiesen. In Abbildung 32 sind diese Nachverdichtungspoten-
ziale in m2 BruttogeschofBflache (BGF-Pot) differenziert nach dem Bebauungsgrad der Parzelle (Typ A:
unbebaut; Typ B: bebaut) sowie nhach dem parzellenbezogenen Ausmaf an BruttogeschoBflachen dar-
gestellt. Die in Abbildung 32 integrierte Tabelle zeigt zusatzlich die Anzahl an theoretisch realisierbaren
Wohneinheiten (Z WE, Annahme von > 100m2 BGF-Pot je Wohneinheit) sowie die Anzahl an Parzellen
(Z Parzellen).

So finden sich in Hallein vom Typ A (unbebaut) 41 Parzellen mit BGF-Pot < 100m2 und folglich keine
realisierbaren Wohneinheiten. In der Typ A - GréBenklasse 100-1.000m?2 BGF-Pot kénnen 162 Parzel-
len mit insgesamt 69.777 m2 BGF-Pot und theoretisch 622 Wohneinheiten identifiziert werden. 20
unbebaute Parzellen weisen ein BGF-Pot von mindestens 1.000 m2 und insgesamt 34.039 m2 BGF-
Pot (2 331 Wohneinheiten) auf. Vom Typ B - bereits bebaute Parzellen mit zusatzlichem BGF-Pot -
sind in der GroBenklasse < 100m2 BGF-Pot 303 Parzellen, in der GroBenklasse 100-1.000 m2 BGF-
Pot 555 Parzellen mit insgesamt 154.915 m2 BGF-Pot (2 1.300 Wohneinheiten) und 39 Parzellen mit
BGF-Pot = 1.000 m2 (= 70.668 m2 BGF-Pot, 2 692 Wohneinheiten vorhanden).

Insgesamt verfigt die Stadtgemeinde Hallein damit Gber ein Theoretisches Nachverdichtungspotenzial
im Wohnbauland von 329.419m?2 BGF-Pot, in dem sich 2.945 Wohneinheiten - verteilt auf 776 Par-
zellen - realisieren lieBen.

Da die Verfahrensweise parzellenscharf arbeitet, lassen sich diese Potenziale naturgemaB auch loka-
lisieren und kartographisch visualisieren. Auszugsweise zeigt Abbildung 33 fiir den Gemeindeaus-
schnitt ,Alt - Burgfried / Altstadt™ die Wohnbaulandparzellen nach ihrer Typisierung (Typ A unbebaut
BGFgestand < 50m?2; Typ B bebaut BGFgestana = 50m?2; Typ C bebaut oder unbebaut, BGF-Pot < 25m?2)
sowie Uberlagert von GréBenpunkten mit den parzellenbezogenen BGF-Pot in m2.

Nachverdichtungspotenziale Hallein 2015*

Typ A: Typ B:
unbebaute Parzellen mit BGF-Pot.? bebaute Parzellen mit BGF-Pot.?
<100m?  100-1.000m?  21.000m? <100m?  100-1.000m*  >1.000m?

250.000

200.000

150.000

50.000

BruttogeschoRfldche (m?)

0 .
Z BGF-Pot. (m?) 2.351 69.777 34.039 17.806 154,915 70.668
3 WE (>100m?) 0 622 331 0 1.300 692
Z Parzellen (n) 41 162 20 303 555 39

. Flachenwidmungen: Reine Wohngebiete, Erweiterte Wohngebiete, Landliche Kerngebiete, Kerngebiete, Dorfgebiete (11.2015)
? BGF-Pot.: Nachverdichtungspotenzial in BruttogeschoRfliche (m?)

Abbildung 32: Theoretische Nachverdichtungspotenziale Hallein 2015 nach Bebauungsgrad (Typen) und Gré-
Benklasse (BGF-Pot)
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Das Nachverdichtungspotential wurde fiir jede Parzelle ausgewiesen und kartographisch aufbereitet
(siehe Abbildung 33 bzw. Anhang).

- Burgfried / Altstadt"

.47/\,;7 AT-, ‘

Theoretische Nachverdichtungspotenziale 2015*
in m? BruttogeschoRflache (BGF-Potenzial)

BGF-Potenzial

Theoretische Nachverdichtungspotenziale 2015*
nach Typen (BGF-Bestand** und BGF-Potenzial)

bebaute Parzelle

- unbebaute Parzelle
BGF-Potenzial 2 25m*

BGF-Potenzial 2 25m?

bebaute oder unbebaute Parzelle , i L g | E S =
TWPC|  BaF-potenzial < 25m* - RO e Pl W P

R

Abbildung 33: Ergebnis Theoretische Nachverdichtungspotenziale Ausschnitt 1 ,Alt - Burgfried/Altstadt"

Szenarien zu Anderungen von Wirmeverbrauchsdichten durch Nachverdichtungs- und Sa-
nierungsmafBnahmen

NachverdichtungsmaBnahmen bedingen grundsatzlich eine Erhdhung des Warmeverbrauchs. Im Zuge
der Durchfihrung von NachverdichtungsmaBnahmen im Bestand werden haufig gleichzeitig auch Sa-
nierungsmaBnahmen getatigt, was eine Verringerung des Warmeverbrauchs ermdglicht. Die Verrin-
gerung des Warmeverbrauchs durch Sanierung kann sich durch verminderte Warmeverbrauchsdichten
beispielsweise negativ auf die Wirtschaftlichkeit von Fernwarmenetzen auswirken. Dieser Effekt kann
durch NachverdichtungsmaBnahmen (teilweise) substituiert werden. Um die Veranderungen der War-
meverbrauchsverteilung durch Nachverdichtung und zeitgleichen SanierungsmaBnahmen in der Ge-
meinde Hallein theoretisch aufzuzeigen wurden 2 Szenarien mit unterschiedlicher Ausschépfung von
theoretischen Nachverdichtungspotenzialen erstellt (siehe Abschnitt Evaluierung von Nachverdich-
tungs- und SanierungsmaBnahmen auf den Warmeverbrauch und Tabelle 1).

Im Szenario 1 wird eine maximale Ausschdpfung des theoretischen Nachverdichtungspotenzials an-
genommen, wodurch sich eine Erhéhung der BGF im Vergleich zum Ist-Bestand von 14% (0,26 km?2)
ergibt. Die Steigerung des Raumwarme-/WW-Verbrauchs belduft sich hier insgesamt auf 5 %
(11 GWh/a), wobei durch die NachverdichtungsmaBnahmen eine Steigerung von 15 GWh/a zu ver-
zeichnen ist, durch die gleichzeitige Sanierung aber 4 GWh/a im Bestand eingespart werden kdnnen.
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Szenario 2 geht davon aus, dass nur Nachverdichtungspotenziale ab einer Gré8e von 700 m2 je Par-
zelle ausgeschopft werden. Dadurch entsteht eine zusatzliche BGF von 0,1 km2 (+ 5,5 %) und eine
Steigerung des Warmeverbrauchs um 2,5 %. Einen Uberblick tiber die Szenarienergebnisse im Detail
zeigt Tabelle 2.

Raumwadrme
Bruttogeschoss- und

fliche [km?] Warmwasser
[GWh/a]
IST-Bestand 1,81 193

Szenario 1: Maximale Nachverdichtung
Nachverdichtung 0,26 15

Einsparung durch Sanierung - -4

Szenario 2: Bautrager

Nachverdichtung 0,1 5

Einsparung durch Sanierung

Tabelle 2: Szenarienergebnisse im Detail

|Szenario 1: Ausschnitt Nord
Abschitzung des gemittelten

Verbrauchs fiir Raumwérme
und Warmwasser

Szenario 2: Ausschnitt Nord
Abschitzung des gemittelten
Verbrauchs fiir Raumwéarme

und Warmwasser

Mittlere Warmeverbrauchsdichte Mittlere Warmeverbrauchsdichte
[GWh/km?] [GWh/km?] I
| ERPET - 218

>18-24 >18-24

>24-32 >24-32
B - 32-50 B - 32-50
B > 50-211 B > 50-211

Abbildung 34: Warmeverbrauchsdichten Ausschnitt Hallein Nord fiir S1 und S2
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Abbildung 35 zeigt die raumliche Veranderung des Warmeverbrauchs bei einer vollen Ausschépfung
des Nachverdichtungspotenzials im Vergleich zum Ist-Bestand.

Nachverdichtung Szenario 1
Differenz zum IST-Bestand

Abschiatzung des gemittelten |
Verbrauchs fir Raumwarme
und Warmwasser

Differenz Szenario 1 zu IST
[GWh/km?]

.-
] -s- -
[ 1-1- 1
B -
[ s- 6
Bl s-15
E Burgfriedsiedlung

Abbildung 35: Anderungen des Raumwédrme- und WW-Verbrauchs im Vergleich zum Ist-Bestand in Szenario 1
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B.5.4 Energetische Variantenstudien

Als Grundlage flr die energetische Variantenstudie der Burgfriedsiedlung wurden die Szenarien
»Trendfortfihrung/Aufstockung® und ,Vollausbau™ sowie die Ergebnisse der Bestandserhebung ver-
wendet. Die Berechnung der Energiekennzahlen Heizwarmebedarf, CO2-Emission und Primarenergie-
bedarf erfolgte mit Hilfe von GEQ Version 2015 gemaB OIB Richtlinie 6 Ausgabe 2011 sowie nach
eigenen Uberlegungen mit der Software Microsoft Excel 2013.

Der Energieanalyse liegen folgende Annahmen zu Grunde:

e Die gesamte Warmeversorgung der Siedlung erfolgt mittels Nah-/Fernwarme (Abwarme). Die
vorhandenen Fernwarmeanschliisse werden von allen Wohnungen genutzt. Dort wo kein Fern-
warmeanschluss vorhanden ist, wird er hergestellt.

e Auf den Dachflachen wird eine Photovoltaik-Anlage installiert. Die GréBe der Anlage und damit
die Leistung stehen in direktem Zusammenhang mit der zur Verfliigung stehenden Dachflache
je Objekt. Circa 70 % der Dachflache wurden mit PV-Elementen bestlickt.

e FUr die Abschatzung der Energiekennzahlen sowie den Vergleich der Szenarien ,Trendfortfiih-
rung/Aufstockung" und ,Vollausbau™ mit dem Bestand flir jedes Gebdude und das gesamte
Siedlungsgebiet, wird dieselbe Ausfiihrung gewahlt, wie sie flir das Gebdude Salzachtalstrae
32/34, Index 1.5, angenommen und detailliert dokumentiert wurde. Die Sanierung erfolgt mit
der beschriebenen Multifunktionsfassade, die Aufstockung in Leichtbauweise. Die Berechnun-
gen mit GEQ 2015 ergaben einen Heizwarmebedarf von 34 kWh/m2.a, eine CO2-Emission von
8,7 kg/m2.a sowie einen Primdrenergiebedarf von 97,3 kWh/m?2.a. fir den sanierten Gebau-
deteil. AnteilsmaBig wurde, abhdngig von der GeschoBanzahl, die PV-Flache in die Sanierung
bilanziert.

e FUr die Aufstockung und die Neubauten wird eine hohe Ausfiihrungsqualitét angenommen. Die
U-Werte der Gebaudehllle der Neubauten entsprechen jenen der Aufstockung, welche detail-
liert in GEQ 2015 eingegeben und dokumentiert wurde. Der Heizwdarmebedarf wird demnach
mit 14,8 kWh/m2.a angenommen. Auf Grund der zur Verfigung stehenden Dachflachen wird
eine Photovoltaikanlage in entsprechender GréBe und Leistung fir jedes Objekt angenommen.
Fir den Primarenergiebedarf werden 50,4 kWh/m2.a, fir die die CO2-Emissionen 3,5 kg/m?2.a
angesetzt.

e Die Kubatur der Bestandsgebdude, die Anzahl der VollgeschoBe sowie etwaige vorhanden
DachgeschoBausbauten wurden in der Abschdtzung beriicksichtigt.

¢ Samtliche Gebaude des Untersuchungsgebietes werden in der Berechnung bertcksichtigt, auch
wenn an diesen Objekten keine Verdanderungen vorgenommen werden (z. B.: Teilgebiet 14,
Teilgebiet 3). Daher kdnnen Abweichungen (Bruttogrundflache) zwischen den hier vorgenom-
menen Berechnungen und der graphischen bzw. stadtebaulichen Bearbeitung auftreten (B.5.1
Stadtebau/Nachverdichtungspotenziale in der Burgfriedsiedlung)

Folgend werden die errechneten gewichteten Mittelwerte der Energiekennzahlen Heizwarmebedarf,
CO2-Emission und Primarenergiebedarf fir das gesamte Untersuchungsgebiet der Szenarien , Trend-
fortfUhrung/Aufstockung" sowie ,Vollausbau®™ prasentiert und erlautert. Dariiber hinaus erfolgt eine
Abschatzung, welche Auswirkungen auf den Heizwarmebedarf, die CO2-Emissionen sowie den Primar-
energiebedarf in der Burgfriedsiedlung zu erwarten sind. Im Anschluss erfolgt eine Gegeniberstellung
mit den Ergebnissen der Bestandserhebung.

Szenario ,, Trendfortfiihrung/Aufstockung"

Wie im Szenario , Trendfortfihrung/Aufstockung" beschrieben erfolgt die Erhéhung des Wohnungsbe-
standes mittels Aufstockungen in Leichtbauweise. Flr die Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass samtliche blau markierten Gebaude (siehe Abbildung 36) im Untersuchungsgebiet einer Sanie-
rung unterzogen werden und eine Aufstockung um jeweils ein GeschoB erfolgt. Zusatzlich erhalt jedes
dieser Gebaude eine Photovoltaik-Anlage entsprechend der GréBe der Dachflache abzliglich etwaiger
Einbauten. Durch die sehr flachen Neigungen bei den Aufstockungen ist es mdglich circa 70 % der
Dachflachen mit PV-Paneelen zu bestiicken.
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Ergebnisse gewichtete Mittelwerte HWB, PEB, CO2

Durch die beschriebenen MaBnahmen ergibt sich flr das Szenario , Trendfortfihrung/Aufstockung"
folgendes Bild. Der gewichtete Mittelwert des Heizwarmebedarfs reduziert sich von ca. 80,7 kWh/m=2.a
in der Bestandsanalyse auf ca. 41,2 kWh/m2.a. Dies entspricht einer potentiellen Verringerung von
ca. 49 %. Die CO2-Emissionen reduzieren sich um ca. 55 % von 18,3 kg/m2.a im Bestand auf 8,2
kg/m2.a.

Der gewichtete Mittelwert des Primarenergiebedarfs sinkt von 208,9 kWh/m2.a auf 101,7 kWh/m2.a,
was einer Einsparung von ca. 51 % des benétigten rechnerischen Primarenergiebedarfs im Bestand
entspricht.

Abbildung 36 zeigt anschaulich die ermittelten prozentuellen Reduktionen der Energiekennzahlen im
Vergleich zum Bestand. Die Zahl im grauen Kreis entspricht dabei den gewichteten Mittelwerten der
jeweiligen Energiekennzahl im Bestand und ist auf ganze Zahlen gerundet.

209 kWh/m?.a

Abbildung 36: Ergebnisse gewichtete Mittelwerte, Szenario , Trendfortfiihrung/Aufstockung" (eigene Darstel-
lung)

Ergebnisse ,,Absolut™ HWB, PEB, CO2

Die moéglichen Einsparungspotenziale lassen sich durch die vorangegangene Berechnung der gewich-
teten Mittelwerte auch in absoluten Zahlen darstellen. Dazu erfolgt eine Multiplikation der gewichteten
Mittelwerte der Energiekennzahlen je Teilgebiet mit der Bruttogrundflache je Teilgebiet. Dabei wurde
sowohl neu geschaffene Wohnflache durch Aufstockung als auch verlorene Wohnflache durch teilweise
ausgebaute DachgeschoBe beriicksichtigt.

Durch die beschriebenen MaBnahmen im Szenario ,Trendfortflihrung/Aufstockung®, erhéht sich die
zur Verfligung stehende Bruttogrundflache im gesamten Siedlungsgebiet um ca. 24 %. Gleichzeitig
wird durch die Sanierung der Gebdaude mit der Multifunktionsfassade auch eine signifikante Reduktion
des Heizwarmebedarfs erreicht. Insgesamt sinkt der errechnete Heizwarmebedarf von ca. 4.000
MWh/a um 37 % auf ca. 2.500 MWh/a.

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 49



Auf Grund des Anschlusses der Gebdude an die Fernwarme, welche mittels Abwarme der Zellulose-
herstellung ,,Schweighofer Fibre™ versorgt werden kénnen, sowie der angenommenen Installation ei-
ner Photovoltaikanlage lassen sich groBe Einsparungspotentiale betreffend die CO2-Emissionen sowie
den Primarenergiebedarf feststellen. Im Detail ergibt sich eine Verringerung des Kohlendioxidaussto-
Bes im Siedlungsgebiet von ca. 45 %. Dies entspricht einer potentiellen Einsparung von 397 Tonnen
CO2 pro Jahr. Der Primarenergiebedarf sinkt um ca. 4.100 MWh/a von 10.200 MWh/a auf 6.100
MWh/a.

GemaB der Verordnung der EU-Kommission zur Festsetzung von Emissionsnormen fiir neue Perso-
nenkraftwagen, die am 23. April 2009 verdffentlicht wurde, betragt der CO2-Grenzwert 130 g CO2/km
ab 2015*, Fiur das Szenario ,Trendfortfihrung" bedeutet dies umgerechnet ca. 3.000.000 weniger
gefahrene Kilometer pro Jahr. Zieht man nun die jahrliche durchschnittliche Fahrleistung in Osterreich
von 13.100 km pro PKW42 fur eine Vergleichsrechnung heran, so entsprechen die potentiellen CO2-
Einsparungen im Szenario ,Trendfortfihrung/Aufstockung® in der Burgfriedsiedlung circa 229 Autos
weniger auf Osterreichs StraBen.

Abbildung 37: Ergebnisse absolut, Szenario , Trendfortfiihrung/Aufstockung" (eigene Darstellung)

Szenario ,,Vollausbau“

Das Szenario ,Vollausbau" beinhaltet neben der Sanierung mit der Multifunktionsfassade und einer
eingeschossigen Aufstockung in Leichtbauweise (blau markiert) auch mdgliche Neubauten (gelb mar-
kiert) bzw. den Abriss von Gebduden, welche sich am derzeitigen Standort der geplanten neuen Ge-
baude befinden.

“ http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/verkehr/fahrzeugtechnik/pkw/co2_pkw_2008/
42 https://www.vcoe.at/news/details/vcoe-oesterreichs-autofahrer-fahren-immer-weniger-kilometer
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Ergebnisse gewichtete Mittelwerte HWB, PEB, CO2

Die Berechnungen zeigen, dass im Szenario ,Vollausbau™ gréBere Reduktionen der gewichteten Mit-
telwerte der Energiekennzahlen Heizwarmebedarf, CO2-Emission und Primarenergiebedarf im Ver-
gleich zum Szenario , Trendfortfiihrung/Aufstockung®™ zu erwarten sind. Im Detail lasst sich folgendes
feststellen. Der gewichtete Mittelwert fiir den Heizwarmebedarf des Untersuchungsgebietes verringert
sich von ca. 80,7 kWh/m2.a auf ca. 30,5 kWh/m2.a, was einer Reduktion von 62 % entspricht. Die
CO2-Emissionen kénnen durch die gewahlten MaBnahmen in diesem Szenario um 66 % gesenkt wer-
den. Der gewichtete Mittelwert des siedlungsweiten Primarenergiebedarfs sinkt um signifikante 61 %
von 208,9 kWh/m=2.a im Bestand auf 81,3 kWh/m?2.a.

Abbildung 38 zeigt anschaulich die ermittelten prozentuellen Reduktionen der Energiekennzahlen im
Vergleich zum Bestand. Die Zahl im grauen Kreis entspricht dabei den gewichteten Mittelwerten der
jeweiligen Energiekennzahl im Bestand und ist auf ganze Zahlen gerundet.

209 kWh/m?.a

Abbildung 38: Ergebnisse gewichtete Mittelwerte, Szenario ,,Vollausbau" (eigene Darstellung)

Ergebnisse ,Absolut" HWB, PEB, COZ2

Wie schon im Szenario ,Trendfortfihrung/Aufstockung™ wurden die méglichen Einsparungspotenziale
durch die MaBnahmen des Szenarios ,Vollausbau®™ in absoluten Zahlen mit Hilfe der zuvor beschriebe-
nen Vorgehensweise berechnet. Dabei wurde sowohl neu geschaffene Wohnflache durch Aufstockung
als auch verlorene Wohnfldache durch teilweise ausgebaute DachgeschoBe sowie alle Neubauten (gelb
markiert) sowie der Abbruch bestehender Gebaude beriicksichtigt.

Durch die beschriebenen MaBnahmen im Szenario ,Vollausbau®, erhéht sich die zur Verfligung ste-
hende Bruttogrundflache im gesamten Siedlungsgebiet um ca. 75 %. Gleichzeitig wird durch die Sa-
nierung der Gebaude mit der Multifunktionsfassade sowie der Errichtung energieeffizienter Neubauten
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auch eine signifikante Reduktion des Heizwarmebedarfs erreicht. Insgesamt sinkt der errechnete Heiz-
warmebedarf um ca. 35 % auf ca. 2.600 MWh/a.

Auf Grund des Anschlusses der Gebaude an die Fernwarme, welche mittels Abwarme der Zellulose-
herstellung ,Schweighofer Fibre" versorgt werden kénnen, sowie der angenommenen Installation ei-
ner Photovoltaikanlage auf jedem Gebaude lassen sich groBe Einsparungspotentiale betreffend die
CO2-Emissionen sowie den Primarenergiebedarf feststellen. Im Detail ergibt sich eine Verringerung
des KohlendioxidausstoBes im Siedlungsgebiet von ca. 32 %. Somit kdnnten bis zu 367 t CO2 pro Jahr
eingespart werden. Unterzieht man diesen Wert einer Vergleichsrechnung mit gefahrenen Kilometer
bzw. Personenkraftwagen wie im Szenario ,Trendfortfihrung/Aufstockung®, so ergeben sich durch die
potentiellen CO2-Einsparungen circa 2.800.000 weniger gefahrene Kilometer pro Jahr. Dividiert durch
die jahrliche durchschnittliche Fahrleistung in Osterreich von 13.100 km pro PKW*3 entspricht dies
circa der jahrlichen Fahrleistung von 213 Personenkraftwagen.

Der Primarenergiebedarf in der Burgfriedsiedlung reduziert sich unter den getroffenen Annahmen um
ca. 3.300 MWh/a von 10.200 MWh/a auf 6.900 MWh/a. Dies bedeutet circa 32 % weniger Primarener-
giebedarf.

4.000 MWh/a

Abbildung 39: Ergebnisse absolut, Szenario ,,Vollausbau™ (eigene Darstellung)

43 https://www.vcoe.at/news/details/vcoe-oesterreichs-autofahrer-fahren-immer-weniger-kilometer

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo - 5. Ausschreibung — Wohnen findet Stadt 52



Gegeniiberstellung Bestand-Trendfortfiihrung-Vollausbau

In diesem Abschnitt erfolgt eine Gbersichtliche Gegeniberstellung der Berechnungen der Energiekenn-
zahlen des Bestandes mit den Ergebnissen der Berechnungen fir die Szenarien ,Trendfortflihrung/Auf-
stockung" und ,Vollausbau" in tabellarischer und grafischer Form.

HWB [kWh/m?2.a] CO2 [kg/m2.a] PEB [kWh/m?2.a]

Bestand 80,7 18,3 208,9

Trendfortfihrung 41,2 8,2 101,7

Vollausbau 30,5 7,7 81,3
Tabelle 3: gewichtete Mittelwerte HWB, PEB, CO2 fiir Bestand, Trendfortfiihrung, Vollausbau (eigene Darstel-
lung)

HWB co2 PEB
:'é 60 ,gm :E:ISQ
g ;a. g 100

Bestand

40 +
) I

Trendfortfiihrung

Vollausbau

l 5
o

Trendfortfilhrung

Bestand

=3

Vollausbau

Trendfortfilhrung  Vollausbau

Bestand

Abbildung 40: grafische Darstellung der gewichteten Mittelwerte HWB, PEB, COZ2 fiir Bestand, Trendfortflihrung,
Vollausbau (eigene Darstellung)

BGF* [m?2] HWB [MWh/a] CO2 [t/a] PEB [MWh/a]
Bestand 48.000 4.000 889 10.200
Trendfortfliihrung 60.000 2.500 492 6.100
Vollausbau 84.000 2.600 522 6.900

Tabelle 4: absolute Werte HWB, PEB, COZ2 flir Bestand, Trendfortfiihrung, Vollausbau (eigene Darstellung)

HWB

Bestand

co2

Bestand

Trendfortfilhrung

Vollausbau

Bestand Trendfortfilhrung Vollausbau

Abbildung 41: grafische Darstellung der absoluten Werte HWB, PEB, COZ2 fiir Bestand, Trendfortfiihrung, Voll-
ausbau (eigene Darstellung)

44 Die Abschatzung der Bruttogrundflache folgt aus Griinden der Bearbeitbarkeit einheitlich einer standardisierten
Methodik. Stadtebauliche oder architektonische Aspekte fanden dabei keine Bericksichtigung. Dies erklart mogliche

Differenzen zu den Abschatzungen in Abschnitt B.5.1

lung.
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B.5.5 Ergebnisse Schallgutachten

Die mithilfe des dreidimensionalen Schallausbreitungsmodells berechneten Szenarien wurden mit der
bestehenden Situation verglichen, um aufzeigen zu kénnen, welche Verbesserungen mit einer Multi-
funktionsfassade erzielt werden kdnnen. Das untersuchte Gebiet unterteilt sich in mehrere Teilgebiete,
jedes Teilgebiet wurde einzeln begutachtet und analysiert. Die detaillierten Teilgebietsbeurteilungen
finden sich im Anhang.

Die untersuchte Multifunktionsfassade verbessert nicht nur die schalltechnische Situation der unter-
suchten Projektgebaude, sondern auch die der umliegenden Wohnobjekte beziehungsweise der Frei-
flachen. Da es sich um eine Fassade mit schallabsorbierenden Fahigkeiten handelt wird der auftretende
Verkehrslarm zwischen den Hauserschluchten zum Teil absorbiert (siehe Abbildung 42).

Multifunktionsfassade

Reflektierende glatte r
absorbierend - § dB

Hauswand - 1 dB
Immissionspunkt
" 520dB
Q8T +80.0dB
& 60,0 dB

Immissionspunkt
A 59,0dB
o= Pad +60,0dB
A 62.5dB
e\(\i,d-n
g™

R

Refloktion 5908+ _ Refleikiion 5298 __

— 8045

—

Abbildung 42: Ausbreitungsverhalten von Schall (reflektierende Fassade Bild links und absorbierende Fassade
Bild rechts)

Das Szenario ,Sanierung der Projektgebdude mit einer Multifunktionsfassade und Errichtung von Ne-
bengebduden™ verbessert nicht nur die schalltechnische Situation der sich im Umkreis befindlichen
Gebaude, sondern auch in den durch die Errichtung von neuen Gebdauden entstehenden Innenhofe,
aufgrund des Liickenschlusses zu den Verkehrsflachen wird die Qualitdt des Freiraumes deutlich ge-
steigert. Im Anhang 5 Schallgutachten sind diese Verbesserungen mithilfe einer Larmkarte dargestelit.
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B.6 Erreichung der Programmziele

B.6.1 Einpassung in das Programm

Den inhaltlichen Schwerpunkt des Sondierungsvorhabens bildete das Thema ,Smarte Modernisierung
im sozialen Wohnbau®. Damit zielte das Projekt explizit auf die Unterstlitzung gesamtheitlicher Sanie-
rungen von Gebduden innerhalb eines Quartiers ab, mit dem Ziel, einerseits die Lebensqualitat der
dort lebenden Bewohnerlnnen zu erhalten und zu verbessern sowie andererseits die Energieeffizienz
zu steigern. Dies unter Beriicksichtigung der demographischen Rahmenbedingungen, der umgeben-
den sozialen und technischen Infrastruktur, der Mobilitatssituation, der verfliigbaren Potentiale flr
erneuerbare Energietrager sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

B.6.2 Darstellung der Gesamtziele und der Ergebnisse des Projektes

Ausschreibungsziele Ergebnisse Projekt ,Wohnen findet Stadt™
Stadtregion als Testbed ....das Sondierungsprojekt wurde am Beispiel der Burgfriedsiedlung in Hal-
nutzen... lein durchgefiihrt, mit dem Ziel, smarte Modernisierungskonzepte zur Vorbe-

reitung des nachfolgenden Demoprojektes zur Erreichung eines Zero Emis-
sion Districts in der Smart City Hallein zu liefern sowie die Ubertragbarkeit
auf weitere Siedlungsverbliinde mit dhnlichen Voraussetzungen zu gewahrleis-

ten.
Optimierung von Einzel- ... Evaluierung vorhandener themenspezifischer Informationstools in Bezug auf
system/-l6sungen errei- eine Erweiterung hin zu einem gesamtheitlichen Planungstool fiir smarte
chen... ModernisierungsmafBnahmen

... der gewahlte integrative Planungsansatz erlaubt die Untersuchung von tech-
nischen und sozialen Aspekten der Siedlung im Gesamtkontext wodurch
zum einen die Systemkomponenten (Energie, Mobilitat, Gebdude, Freiraum,
Infrastruktur und Demographie) auf standortspezifische Gegebenheiten
abgestimmt werden.

Mehrwert gegeniiber Ein- ...das Projekt soll die Vorteile eines multifaktoriellen Analyse- und Hand-

zelsystem/-l6sung gene- lungsansatzes aufzeigen und Schnittstellen zur Abstimmung der Einzeltech-

rieren... nologien bereitstellen, um einen Mehrwert gegentliber Einzellésungen zu ge-
nerieren.

Tabelle 5: Gesamtziele und Ergebnisse

Das Projekt behandelt prioritar:

1. Themenbereich: An lokale Standortspezifika angepasste, bedarfsgerechte und integrative Moder-
nisierungsmaBnahmen von Gebaudeverbinden zur Sicherung bzw. Verbesserung der Lebensqualitat
der BewohnerInnen.

2. Themenbereich: Steigerung der Energieeffizienz und Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energie-
trager sowie Senkung der CO2-Emissionen durch innovative Energietechnologien sowie die Evaluierung
multioptionaler Mobilitatsldsungen zur Starkung des OPNV.

Das Kernziel dieses Projektes umfasste das an Stadtteilstrukturen angepasste Design von integrativen
SanierungsmaBnahmen. Es ging darum, verschiedene Herausforderungen, aber auch Potentiale von
Sanierungen gleichermaBen zu betrachten und zu adressieren, insbesondere die Themen Energieeffi-
zienz, erneuerbare Energieversorgung, stadtebauliche Dichte, Starkung des Umweltverbundes und
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Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im Wohnumfeld. So schlagt die Energiekonzeption beispielsweise
eine bauteilaktivierte Fassade (vgl. Anhang "RWF Multifunktionale Fassade”) vor, welche solar gespeist
wird und mittels einer Absorptionsschicht gleichzeitig das vorhandene Schallproblem l6st. Um den
zusatzlichen Haushalten nach der baulichen Verdichtung eine umweltbewusste und attraktive Mobilitat
zu ermdglichen, sind schlieBlich neue Mobilitatsldsungen notwendig.

Im vorliegenden Projekt wurden die Handlungsfelder Gebaude, Energie, Larm, urbane Mobilitat, Kom-
munikation und Information sowie Griin- und Freiraum integrativ und simultan behandelt. Das ge-
samte Forschungsteam verflgt Uber tiefgehendes Wissen in allen angefiihrten Bereichen und ist es
auch gewohnt gesamtheitliche und umfassende Ansatze zu verfolgen. In Bezug auf den Ausschrei-
bungsschwerpunkt “Smarte Modernisierung” weist das Projekt damit eine hohe Relevanz auf.

Folgende Programm beziehungsweise Ausschreibungsziele wurden adressiert:

Ziel 1: Stadt(-region) wird als Testbed genutzt
Ziel 2: Optimierung von Einzelsystem/-l6sungen erreichen
Ziel 3: Mehrwert gegenlber Einzelsystem/-16sung generieren

B.6.3 Einbeziehung der Zielgruppen

Kunden sind vor allem Kommunen (wie z. B. die Stadt Hallein), Genossenschaften und Wohnbautrager
mit der beschriebenen Problemstellung, die als Multiplikatoren in der Region und dariber hinaus wir-
ken. NutznieBer sind natlrlich unmittelbar die BewohnerInnen der Burgfriedsiedlung. Dariiber hinaus
sind alle BlargerInnen, die sich durch Larmbelastung in ihrer Lebensqualitat beeintrachtigt fiihlen, po-
tentielle Zielgruppen der Projektinnovationen. Weiters stehen speziell dltere mehrgeschossige Wohn-
gebaude im Fokus der Verwertungsmoglichkeiten: Wahrend der Anteil aller bis 1980 errichteter Wohn-
gebdude bei 61,6% liegt, liegt dieser bei den Wohngebduden mit Gber 10 Wohnungen bei 72,3%. Dies
zeigt, dass ein héherer Anteil an Mehrgeschossbauten unter veralteten energetischen Standards ge-
baut wurde und damit ein Sanierungsbedarf wahrscheinlicher ist. Vergleichbare Verhaltnisse und Her-
ausforderungen sind aufgrund der ahnlichen Siedlungsstruktur und topographischen Situation auch
im benachbarten Ausland und vor allem im Alpenraum zu erwarten.

B.6.4 Marktkenntnis (Zielmarkte, Marktpotential und Mitbewerber)

Um die Innovationswirksamkeit der Ergebnisse sicherzustellen, erfolgt die Bearbeitung des Projektes
in enger Abstimmung mit den Lol Partnern, insbesondere der Stadt Hallein. Weitere nationale Stellen
und Stakeholder (bspw. Wohnbauférderung Land Salzburg, Wirtschaftskammer, ITG - Innovations-
und Technologietransfer Salzburg GmbH, Land Salzburg) werden als wichtige Multiplikatoren einge-
bunden.

Das Thema Nachverdichtung und Larmschutz sowie auch die Aufwertung von Freirdumen und Verbes-
serung der Qualitdt von Wohnraumen ist in ganz Europa und dariber hinaus ein zentrales Thema. Die
zunehmende Verstadterung verscharft zudem das Problem der Wohnraumknappheit, zunehmender
Verkehrsbelastung und stellt neue Anforderungen an Freiraumgestaltung und Infrastrukturausstat-
tung.

Die geschlossene oder geschlossenere Bebauung mit Funktionsiiberlagerung und hoher Dichte erlebt
im Moment beim Neubau eine Renaissance um dem Problem Verkehrslarm/-reduktion aber auch dem
Thema der Stadt der fuBlaufigen Wege Rechnung zu tragen. Die Funktionsmischung ist heute wieder
madglich, da Gewerbe und Industrie wesentlich immisionsarmer sind als vor hundert Jahren. Bei der
Sanierung finden diese Erkenntnisse nur bedingt Anwendung. Die meisten Vorhaben sind rein ener-
getische Sanierungen, die meist sehr einfach in Form von Vollwéarmeschutz umgesetzt werden. Ca.
38,8 % Osterreichweit und 43,4 % salzburgweit sind aus der Bauperiode 1945 bis 1980. Dies ent-
spricht in etwa der Baualtersklasse des Gebdudebestands, welche in diesem Projekt untersucht wurde.
Die Sanierungsquote von Gebdauden muss gegenliber den derzeitigen ein, auf drei Prozent angehoben
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werden, um die vorgegebenen Klimaziele der EU zu erreichen. Daher nimmt die vertiefende Ausei-
nandersetzung mit den Themen Sanierung und nachhaltiger Quartiersentwicklung in Zukunft einen
groBen Stellenwert ein. Die gesamte Bandbreite, von der energetischen Modernisierung von Einzelge-
bduden bis zur 6kologischen Quartiersentwicklung, wird voraussichtlich ein hohes 6konomisches Po-
tential aufweisen

Als regionaler Effekt wird erwartet, dass weitere Vorhaben in dhnlichen Situationen realisiert werden.
Das Funktionieren des neuen Fassaden- wie Energiesystems, welches durch gegenstandliches Sondie-
rungsprojekt ermdglicht und nachgewiesen wird, stellt eine weitere wichtige Grundlage fir eine rasche
Durchflihrung fiir das Demonstrationsvorhaben dar.

Die oft erheblichen Umnutzungs- und auch (Nach-)Verdichtungspotentiale in bestehenden Siedlungs-
gebieten werden meist nicht ausreichend erkannt und entwickelt. In Osterreich gibt es z.B. gut eine
Million sanierungsbedlirftiger Hauser die dlter als 20 Jahre sind.

Besonderes Alleinstellungsmerkmal ist die intelligente Fassade. Diese stellt nicht nur einen vdllig neu-
artigen technischen Ansatz und Anwendungskontext dar, sondern fihrt auch zu andersartigen Fassa-
denaufbauliberlegung und Herausforderungen, als es der bisher gadngigen Baupraxis entspricht. Dabei
erhoéht der ganzheitliche Sanierungsanspruch auch die Komplexitat. Aus einschlagigen, im Rahmen
des Projektes ,Salzburger Multifunktionsfassade™ ausgewerteten Forschungsprojektes im Bundesland
Salzburg sowie auf Basis der Auseinandersetzung mit am Markt verfiigbaren Technologien ist das
Innovationspotenzial fur die Idee weiter mit einer Werkplanung#® fiir einen Prototypen entwickelt wor-
den, um die im stadtischen Umfeld groBflachig vorhandenen Hausfassaden flir den Schallschutz zu
nutzen. Erste Wirtschaftlichkeitsrechnungen ergeben ein groBes Potenzial fiir die Fassade. Die Fassade
selber beinhaltet ja in sich ein neues Heizsystem, welche bei einer Standardsanierung von innen mit
Rohren und Radiatoren ausgefiihrt werden musste. Dies wiirde einen massiven - auch monetadren -
Eingriff mit Durchbriichen flir den Bestand bedeuten. Erste Abschatzungen im Vergleich zu einer Stan-
dardldésung zeigen eine Kostenneutralitéat aber mit dem Zusatz des Mehrwerts der schallabsorbieren-
den Wirkung, der Minimierung des Eingriffs in den Bestand sowie die Verklirzung der Vorhaltezeiten
auf der Baustelle dank des hohen Vorfertigungsgrades. Eine mdégliche Reduktion des Umgebungslarm-
pegels durch Fassadenoberflachen mit erhéhtem Schallabsorptionsgrad wurde mit Hilfe der dreidi-
mensionalen Schallausbreitungsberechnung innerhalb des Sondierungsvorhabens (siehe Anhang 5
Schallgutachten) nachgewiesen. Sollte innerhalb des Demovorhabens die Wirksamkeit der Fassade
nicht nur im Hinblick auf den energieaquivalenten Dauerschallpegel, sondern auch in Bezug auf die
subjektive Stérwirkung nachgewiesen werden, ergeben sich aufgrund des dargestellten Potenzials
groBe Verwertungschancen nicht nur in Osterreich, sondern noch viel mehr in den dichter besiedelten
europadischen Ballungsraumen. Das Thema Nachverdichtung in Kombination mit Larmschutz sowie
auch die Aufwertung von Freirdumen und Verbesserung der Qualitat von Wohnraumen ist in ganz
Europa und dariber hinaus ein zentrales Thema. Die zunehmende Urbanisierung verschéarft zudem
das Problem der Wohnraumknappheit, zunehmender Verkehrsbelastung und stellt neue Anforderun-
gen an Freiraumgestaltung und Infrastrukturausstattung.

Innovative Projekte, die auf die Okologisierung und Nachverdichtung bestehender Bausubstanz abzie-
len, scheitern bislang haufig an der mangelnden Bereitschaft und der oftmals unlésbar scheinenden
Aufgabe, Interessen und Belange der handelnden Instanzen und Parteien in Einklang zu bringen. Die
Akzeptanz von in die personliche Lebenssituation eingreifenden MaBnahmen stellt sich nicht automa-
tisch Uber die objektive, wirtschaftliche, technische und 6kologische Sinnhaftigkeit her. Die Entwick-
lung, Begleitung, Umsetzung und Dokumentation eines interdisziplindren Interaktions- und Hand-
lungsansatzes im Bereich Sanierung und Nachverdichtung im sozialen Wohnbau kann - und wird -
Uber die technische Innovation hinaus von beispielhafter Bedeutung fiir eine Vielzahl von anstehenden
Bauvorhaben in dhnlichen Konstellationen sein.

45 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 A0, Blatt 2
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B.7 Schlussfolgerungen zu den Projektergebnissen

~Wohnen findet Stadt" setzt wirtschaftlich relevante Impulse sowohl flir Forschungseinrichtungen als
auch fir innovative Unternehmen. Die wirtschaftlichen Vorteile ergeben sich flr die Konsortialflihrung
im Speziellen im Sinne eines Wissensvorsprungs in Bezug auf die Bauaufgabe/Multifunktionsfassade
und der Art der facheribergreifenden Arbeitsweise. Gleichzeitig wird hier ein neues Geschaftsfeld er-
schlossen, in Form der interdisziplinaren Arbeitsweise und Einbringung umfangreichen Fachwissens
der Konsortialfihrung (Architektur, Freiraum, Statik und Sozialwissenschaften) die Krafte gebiindelt
und ein neues Geschdftsmodell im Sinne einer F&E-Plattform auf dem Markt eingefihrt.

Das Projekt tragt dazu bei, die Forschungsstarke von iSPACE in der anwendungsorientierten Geoin-
formatik weiter auszubauen, v.a. im Zukunftsfeld der gesamtheitlichen Modernisierung von Siedlun-
gen. Zukunftsfahige Mobilitétskonzepte, gute Erreichbarkeit von Infrastruktur, verstarkte Nutzung er-
neuerbarer Energietrager sowie eine allgemeine Flachen- und Ressourceneffizienz sind Kernaspekte
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und daher auch zuktinftig wichtige Bausteine der FRE-Arbeit
nicht nur bei iISPACE, sondern am gesamten Geoinformatik-Standort Salzburg. In gegenstandlichem
Projekt bietet sich fir iSPACE die Mdglichkeit zur Erweiterung der Expertise im Bereich Monitoring von
PlanungsmaBnahmen und Gestaltung von Siedlungsraumen. Durch diesen integrativen Ansatz kénnen
im Speziellen Wechselwirkungen zwischen den raumlichen Ebenen Gebdude, Wohnumfeld und Sied-
lungsstruktur herausgearbeitet werden und die Erkenntnisse in zuklinftige Planungsprozesse miinden.
Insbesondere kénnen das Projekt und die Partnerschaften weiter genutzt werden, um nationale und
internationale Exzellenz in der Geoinformatik und Anwendungen im Bereich Planung, Mobilitat und
Energie weiter auszubauen

Das Projekt dient ebenfalls der Kompetenzerweiterung der berufsbegleitend Studierenden des Ba-
chelorstudienganges “Smart Building” sowie des Masterstudienganges “Smart Buildings in Smart Ci-
ties” der Fachhochschule Salzburg. Anhand dieses Demoprojektes lasst sich der integrale Planungs-
prozess eines Quartiersanierungsprojektes anschaulich darstellen. Mittels Exkursionen in das Projekt-
gebiet erhalten die Studierenden einen direkten Einblick in die angewandte Forschung und “state-of-
the-science” Baupraxis. Die gewonnenen Erkenntnisse kdnnen von den berufsbegleitend Studierenden
auf direktem Weg in deren Arbeitsumfeld angewandt werden. Die Fachhochschule Salzburg erwartet
sich im Bereich der Forschung folgende Punkte:

e weiteren Ausbau der wissenschaftlichen Kompetenz in Richtung Smart Cities

e Aufbau von neuen wissenschaftlichen Themenbereichen im Bereich Smart City Aktivitaten, dko-
sozialem Wohnbau und smarte Mobilitat

e Vernetzung mit anderen industriellen Partnern

e Aufbau von anwendungsorientierten F&E Projekten

e Kompetenzaufbau in den Schnittstellen Mensch-Technik und Zugang zu unterschiedlichen Stake-
holdern

Fir PLANUM Fallast Tischler & Partner (vormals IBV-FALLAST) bedeutet die Teilnahme an dem Projekt
eine Erweiterung der theoretischen Grundlagen der Larm-Simulation, vor allem aber eine deutliche
Zunahme an praxisorientierter Erfahrung. Die im Blro PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH ge-
pflegte interdisziplindre Zusammenarbeit wird damit fortgesetzt. Durch das Projekt ist ein entschei-
dender Know-How-Zuwachs auf dem Gebiet der Psychoakustik und der Schallanalyse mit der akusti-
schen Kamera zu erwarten.

Die Zusammensetzung des Projektteams mit den unterschiedlichen Schwerpunkten ermdoglicht die
Integration des Fachwissens der einzelnen beteiligten Instanzen in einen ganzheitlichen Planungspro-
zess. Die Berlcksichtigung der Belange der Betroffenen wird durch die standige direkte Auseinander-
setzung mit allen AkteurInnen (ExpertInnen, EntscheidungstréagerInnen, Betroffene) gewahrleistet.
Fur die Stadt Hallein entwickelt sich eine neue Herangehensweise in Bezug auf die Erneuerung von
Siedlungshausern, welche auch fiir weitere Projekte aber auch andere Kommunen anwendbar ist. Ein
besonderes Anliegen ist fir die Stadt Hallein die Schaffung von zeitgemaBem und sozialem Wohnraum
unter Berlicksichtigung der sozialen Strukturen, um somit einer urbanen Segregation entgegenzuwir-
ken.
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B.8 Ausblick und Empfehlungen
B.8.1 Ziele des Demonstrationsvorhabens

Das lbergeordnete Ziel des geplanten Demonstrationsprojektes ist es, technische und soziale Inno-
vationen zu verbinden und auf diese Weise einen Mehrwert zu schaffen. Die Stadt Hallein plant auf-
bauend auf den Zwischenresultaten des Smart Cities Sondierungsvorhabens ,Wohnen findet Stadt" 2
Demoobjekte mit ca. 45 Wohneinheiten in Form von Bestandsanierung und Nachverdichtung in Form
einer Aufstockung ab 2017 umzusetzen (siehe Abbildung 43, 44 und 45).

6)@@
%,
£
- %
7T X 2
a3 \
technische/bauliche Innovationen verortet " /'
E W \ /
1. Schallschutzfassade , R %
2. Bauteilaktivierung '/ \ g
3. Parkierung . 6 b,
4. Tageslichtsteuerung optional N /a2
5. Heizsystem A S vﬁ,
6. Freiraumplanung (3 \ ’é?
7. Nachverdichtung ’ ) ®
8. betreubares Wohnen ‘¢ g
6 FTF x L ol
(’ & \\ inhaltliche Innovationen Siedlung
/
A , 1. Biirgérbeteiligung
S e 2. Mobilitatskonzept
G ~¥@ 3. Parkraumbewirtschaftung
0o \ 4, Kommunikationsstrategie
0% 6 L 5. Freiraumkonzept
2 \ /’ 5. Abgleich Wohnbauférderung neu
f 3 \ " ¢ y
I | Y B
\ 'S 7 N
‘ 7 \
L e P F [ 6 |

Abbildung 43: Orte der Innovationen und Ziele des Projektes "Wohnen findet Stadt” mit in schwarz dargestell-
ten Demonstrationsobjekten. Eigene Darstellung.

Das Projekt selbst verbindet neueste Technologien aus dem Bereich Schallschutz und Bauteilaktivie-
rung mit Anforderungen aus den Bereichen Mobilitat, Energie, Infrastruktur, Freiraum und Demogra-
phie unter Einbeziehung der BewohnerInnen. Die im Rahmen des Demoprojektes geplanten und um-
gesetzten MaBnahmen werden einem intensiven Monitoring-Prozess unterworfen. Dies betrifft insbe-
sondere das Verhalten der multifunktionalen Fassade sowie die Energieversorgung der Objekte (Bau-
teilaktivierung, PV). Ebenso sollen die komplexen Wechselwirkungen, die sich durch den im Projekt
gewahlten gesamtheitlichen Ansatz ergeben, evaluiert und die gesetzten MaBnahmen einer Erfolgs-
kontrolle unterzogen werden - insbesondere im Spannungsfeld Larmreduktion, Freiraumgestaltung
und Mobilitat.
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Projektziel 1: Umsetzung der Multifunktionsfassade zur energetischen Optimierung und
Larmreduktion

Ziel ist die erstmalige Umsetzung einer multifunktionalen Fassade an zwei Gebauden in der Burgfried-
siedlung Hallein, welche neben der reinen Warmedammung auch die Funktion einer Schallabsorption
und damit Larmreduktion sowie einer Bauteilaktivierung fiir die Warmeversorgung der Gebaude Uber-
nehmen soll.

.. /. Technik + Solar + PV

Nachverdichtung

Neuaufbau DG

Balkon Bestand 2.0G
Bestand 1.0G

Lift

Multifunktionale Fassade

; Bestand EG

1 Vorzone

Bestand KG

Regelschnitt

Abbildung 44: Schnittdarstellung mit Fassade und Haustechnik. Eigene Darstellung.

Beschreibung der Demonstrationsanlage/ékologischer Effekt:
Bauteilaktivierung:

Auf den AuBenwanden der zwei Demonstrationsgebaude wird als erster Schritt der ,Multifunktionalen
Fassade" ein Kunststoff-Rohrsystem, eingebettet in eine mineralische thermisch aktivierte Schicht,
aufgebracht. Diese Rohrmodule sollen als MaBschablone flir das EingieBen bzw. —putzen der Rohre
verwendbar sein, damit eine prazise Anpassung des Dammsystems ohne weitere Ausgleichsschicht
maoglich ist. Es ist durch verschiedene Heizkreise eine individuelle Steuerung und Abrechnung fir die
Wohneinheiten, wie das auch die Normen vorsehen, mdglich. Durch die sehr groBflachige Anwendung
kann die Vorlauftemperatur sehr weit abgesenkt werden (ca. 32 °C), sodass die Nutzung des Rick-
laufes der Nahwarme in groBem AusmafB mdglich ware, sofern das die Anbieter der Nahwarme ver-
werten kénnen und wollen. Grundsatzlich ist das System auch fiir eventuelle Gebdudekihlprozesse
nachristbar.

Dammsystem:

Als Dammung soll ein Holzzementstein mit Holzfaserflllung zum Einsatz kommen. Die Starke betragt
20 cm mit 13 cm Kernbereich. Das Element bietet den Vorteil, als statisch freistehende Schicht vor
Bestand und Aktivierung hergestellt werden zu kdnnen, wodurch einerseits der Altbestand und das
Rohrsystem nicht wesentlich belastet werden muss, andererseits die Vorzige der Masse (Warmespei-
cherung bzw. Schallschutz) ausgeschépft werden kdnnen. Durch den hohen Anteil an (vorwiegend
heimischem) Holzwerkstoff wird eine erhebliche Verminderung des Primdrenergieeinsatzes gegenlber
anderen denkbaren Dammestoffen erreicht.
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Absorbersystem:

Als sichtbare AuBenhaut ist groBflachig bzw. nach Schallschutzerfordernis die Anwendung eines Ab-
sorberelements geplant, dass ebenfalls aus einer speziellen Holzzementmastix besteht. Das Produkt
ist durch spezielle Schichtung und Struktur in der Lage, hohe geprifte Schallabsorptionswerte bereit-
zustellen.

Photovoltaik/Solarthermie:

Die geplanten Nachverdichtungseinheiten sind mit leicht schragen Dachflachen versehen, die sich fir
Photovoltaik Nutzung optimal eignen. Solarthermie kann am Dach aufgestéandert oder in den stidost-
bzw. slidwestorientierten Wanden zur Anwendung kommen.

Warmwasseraufbereitung:

Unabhangig von den unterschiedlichsten Heizsystemen (auch bei jenen mit neuem Fernwarmean-
schluss) sind herkdmmliche Elektroboiler Standard bei den Altbauwohnungen. Es wird im Zuge der
Projektierung untersucht, welche Optimierungsmaoglichkeiten am Markt zur Verfligung stehen und auf
Umsetzbarkeit tUberprift. Angestrebt wird die Einbindung von Solarthermie bzw. Fernwarme

DachgeschoBaufbauten:

Integraler Teil des Projekts ist das Abdecken von Wohnbedarf durch neu geschaffene Wohnfléachen in
barrierefreier Ausfiihrung Uber dem Altbestand. Die konstruktive Primarstruktur ist hier aus Brett-
sperrholz (BSP) in Verbindung mit Brettschichtholz (BSH) vorgesehen. So kénnen die zusatzlichen
Lasten relativ flexibel und unabhangig von der darunterliegenden Tragstruktur auf AuBen- und Mittel-
wande abgetragen werden und andererseits zu ausreichend Speichermassen gegen sommerliche
Uberwdrmungsprozesse beigetragen. Diese massiven Holzbauteile sollen als innovativer Aspekt, wie
der Altbestand, thermisch aktiviert werden, auch mit der Option Kihlung.
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Abbildung 45: Grundrisse MittelgeschoB/DachgeschoB3 neu Salzachtalstr. 32 und 344

Projektziel 2: Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Nachverdichtung und Anpas-
sung an heutige Wohnbediirfnisse

Flar die Burgfriedsiedlung hat sich im Rahmen der Sondierung aufgrund der Umfragen sowie den vor-
handenen Siedlungsreserven das Szenario Trendfortflihrung mit vertikaler Verdichtung - dies meint
Aufstockung und Dachbodenausbauten - als sinnvoll herauskristallisiert, da die groBziigigen Sied-
lungsraume lber hohe Qualitéten verfiigen. Gleichzeitig bleibt so auch der Siedlungscharakter erhal-
ten. Es ist zu erwarten, dass die Bevolkerung diese moderate ,Nach“-Verdichtung am ehesten akzep-
tiert. Im Demoprojekt soll nun eine Aufstockung von zwei Gebauden beispielhaft durchgefihrt werden.
Ziel ist die fehlenden barrierefreien Wohnungen hier unterzubringen. Grundrissadaptierungen werden
im Zuge des Demonstrationsvorhabens in Anpassung an neue Wohnbedirfnisse besonders bertick-
sichtigt, inklusive der Aspekte der Barrierefreiheit. Die Entwurfsplanung ist so entwickelt worden, dass
die einzeln angehangten Balkone und Loggien auch als externe Wohnungserweiterung genutzt werden
kénnen.

4 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung "Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AQ, Blatt 1 und 2
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Projektziel 3: Erhohung der Lebensqualitdt in der Burgfriedsiedlung

Das Ziel besteht in einer generellen Erhéhung der Lebensqualitat durch die intelligente Kombination
und integrative Betrachtung von ModernisierungsmaBnahmen. Durch die vorgesehene multifunktio-
nale Fassade, bauliche MaBnahmen (z.B. Baulickenschlisse) sowie eine bedarfsgerechte Freiraumge-
staltung sind deutliche Verbesserungen der Lebensqualitat flir die BewohnerInnen der Burgfriedsied-
lung zu erreichen. Durch die Beachtung psychoakustischer KenngréBen wird neben dem Dauerschall-
pegel als rein objektive MessgroBe auch die subjektive Stérwirkung reduziert. Bei der Burgfriedsied-
lung geht es im Wesentlichen darum, die vorhandenen groBzligigen Griinrdume nutzbar und fir die
BewohnerInnen mit klar ausgewiesenen Funktionen zuganglich zu machen. Hier gilt es, mit entspre-
chenden Interventionen eine Verbesserung der Freizeit- und Aufenthaltsqualitdt der allgemeinen
Grin- und Freirdume unter Einbeziehung der NutzerInnen zu erreichen.

Durch eine Optimierung der Bebauungsform z.B. durch Eigenabschirmung gegeniiber Verkehrswegen
oder Innenraumbildung kann die schalltechnische Situation zusatzlich entscheidend verbessert wer-
den. Diese MaBnahmen wirken sich nicht nur auf die Wohn- und Schlafrdume aus, sondern bringen
auch eine bedeutende Verbesserung fir Freiraume.

Projektziel 4: Entwicklung eines integrativen Verkehrskonzeptes unter besonderer Be-
riicksichtigung der Stellplatzverordnung

In der Stadt Hallein ist nach der derzeit rechtsgliltigen Stellplatzverordnung in den Bauverfahren ein
Mindeststellplatzangebot von 2,2 STPL/Wohneinheit nachzuweisen. Im Projektgebiet wird dies erheb-
lichen Einfluss auf die Nachverdichtungspotentiale, die Méglichkeiten der Freiraumgestaltung und den
Investitionsaufwand zur Deckung des Stellplatzangebotes (Tiefgarage, Parkhaus) haben. Um im Bau-
bewilligungsverfahren eine Mdglichkeit zur Abweichung von der Stellplatzverordnung zu schaffen, wird
ein Pilotprojekt fir das Projektgebiet mit Rahmenvorgaben zur Ausnahmeregelung per Bescheid ge-
maB § 39b, Abs. 4, Bau TG durchgefuhrt. Das Ziel ist die Abweichung von der Stellplatzverordnung
unter Berlcksichtigung eines integrativen Mobilitatskonzeptes flr die Siedlung zu evaluieren. Dabei
werden insbesondere Mobilitdtsangebote des 6ffentlichen Verkehrs sowie MobilitdtsmaBnahmen wie
Car-Sharing, Bike-Sharing, E-Mobility etc. bertcksichtigt.

Projektziel 5: Sicherstellung der Akzeptanz durch BewohnerInneneinbindung und sozial-
wissenschaftliche Begleitung

Das Ziel ist die Gewahrleistung der erfolgreichen Umsetzung der geplanten MaBnahmen durch die
Sicherstellung der Akzeptanz der MaBnahmen durch die BewohnerInnen der Burgfriedsiedlung. Dazu
bedarf es einer ausgewogenen, differenzierten und an die Relevanzsysteme und Artikulationskompe-
tenzen der betroffenen Quartiers-BewohnerInnen angepassten Vorgangsweise in Kommunikation, In-
formation und MaBnahmenplanung. Dies wird durch die weiterfihrende sozialwissenschaftliche Be-
gleitung des Projektes gewdhrleistet.

Die im Sondierungsvorhaben entwickelten Kommunikationsformen, Handlungs- und Interaktionsebe-
nen werden praxisorientiert angewendet. Es wird darauf geachtet, nachhaltige, sachbezogene, finan-
zierbare, aber auch fir die AnrainerInnen subjektiv akzeptable Lésungen anzustreben und zu kom-
munizieren. Ziel der sozialwissenschaftlichen Projektbegleitung ist es, den persénlichen Verande-
rungsgewinn fir die Betroffenen in adaquater Form zu formulieren und kommunizieren und differen-
zierte, an den Erfordernissen des Gesamtprojektes orientierte informative, kommunikative und parti-
zipative Elemente zu implementieren (Stiegenhausgesprache, Quartiersspaziergange, Interviews, Be-
wohnerInnen-Workshops, Videos etc.). Im Rahmen des Beteiligungsprozesses werden erholungswirk-
same und problematische Freiraumbereiche definiert und Vorschlage fur konkrete MaBnahmen erar-
beitet. Zur Abbildung der Wechselwirkungen zwischen Schall und Freiraumqualitat werden in einem
Monitoring larmminimierende Effekte mit Hilfe der qualitativen Einschatzung durch die BewohnerInnen
beurteilt. Die Ergebnisse werden in den konkreten baulichen MaBnahmen beriicksichtigt.
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Die Einrichtung einer Infobox als zentrale Anlaufstelle fir BewohnerInnen und Interessierte dokumen-
tiert den Projektfortschritt und ermdglicht einen persénlichen Austausch untereinander sowie mit den
am Projekt Beteiligten. Sie dient der Informationsvermittlung in Bezug auf Funktionsweise, For-
schungsergebnisse, Status und Fortschritt der UmsetzungsmaBnahmen, Visualisierung von Monito-
ring-Daten zur Fassade und Energieversorgung sowie der Veranschaulichung des Freiraum- und Mo-
bilitatskonzeptes.

B.8.2 Innovationen Risiken und Empfehlungen fiir das Demonstrationsvorhaben
Folgend sind drei Innovationen mit ihren Chancen und Risiken beschrieben.

Innovation 1: Multifunktionale Fassade mit Bauteilaktivierung und Schallabsorber

Generell stellt das multifunktionale Fassadensystem insofern komplett Neuland dar, als die Kombina-
tion der Einzelelemente in der Art noch nicht erfolgt ist bzw. sie aus anderen Anwendungsgebieten
kommen. Auch wird beispielsweise die thermisch aktivierte Schicht*’ neu entwickelt. Daraus ergeben
sich gewisse Risiken im Gesamtwirkungsgrad, welche allerdings durch die Erprobung mittels Mockup
bzw. Prototyp im Rahmen des Projekts , Salzburger Multifunktionale Fassade Prototyp™ minimiert wer-
den. Die Erkenntnisse erlauben eine genauere und daher wirtschaftlichere Auslegung der Aktivierung.
Um die Performance bzw. die Funktionsweise der Bauteilaktivierung zu Uberpriifen, werden je Him-
melsrichtung Temperaturquerschnitte gemessen. Weiters werden die Strom- und Warmemengenzah-
ler aller Wohnungen im bauteilaktivierten Gebdude mit anonymisierten auslesbaren MBus-Zahlern
bestlickt. Mit dieser MaBnahme kénnen die Verbrauche hinsichtlich Abschatzung kontrolliert und die
Simulationen validiert werden.

Abbildung 46: Messgerét “"Kunstkopf” und Akustische Vermessung einer Fensterfassade

Zur innovativen Beurteilung der Larmbelastung kommen im gegenstdndlichen Demonstrationsprojekt
statt der bisher Ublichen energiedquivalenten Dauerschallpegel Leq psychoakustische Parameter zur
Anwendung, die die Stérwirkung deutlich besser abbilden. Aus diesem Grund wird im Projekt bei der
Bestandsaufnahme die Kunstkopftechnik eingesetzt, um das binaurale Héren wiederzugeben (siehe
Abbildung 46). Fur die Identifikation von Reflexionsflachen und reflektierenden Teilen der Fassade
wird entsprechend dem Stand der neuesten Technik der Einsatz einer akustischen Kamera vorgese-
hen. Damit kénnen gezielt Mangel aus schalltechnischer Sicht erkannt und VerbesserungsmaBnahmen
gezielt gesetzt werden.

47 Siehe Anhang Smart Cities Sondierung ,Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 A0, Blatt 2
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Nachverdichtungen Uber Altbestand stellen generell eine Herausforderung dar. Bauverzdégerungen
konnten zu erheblichen Schaden in den (durchgehend bewohnt bleibenden) Wohneinheiten fiihren.
Dem wird entgegengewirkt, indem auf einen hohen Vorfertigungsgrad speziell der innovativen Ele-
mente geachtet wird.

Die Heterogenitat der Gebaudeanlagen bedingt das Erfordernis, die Sinnhaftigkeit des Einbaus aller
Komponenten der multifunktionalen Fassade jeweils im Einzelfall zu prifen. So kénnten Sachzwange,
z. B. dass in gewissen Objekten durch Eigeninitiative bereits ein héherer Anteil der Wohnungen mit
Fernwarme versorgt ist, die Ausfihrung der Bauteilaktivierung in Frage stellen. Beispielsweise sind
beim vorgesehenen Demonstrationsobjekt DoéttlstraBe 5-7 Einzelbefeuerungen Standard, wahrend
beim Objekt SalzachtalstraBe 32-34 die Mehrheit der Wohnungen schon mit konventioneller Fern-
warme (Warmetauscher, Radiatoren) ausgestattet ist. Das Demonstrationsprojekt muss daher fir je-
des Siedlungshaus individuell definieren, welche Problematik schwerpunktmaBig anzugehen ist. Daflr
ist eine detaillierte energetische Inventarisierung des gesamten Testbeds und dariber hinaus haus-
haltsweise notwendig.

Das Problembewusstsein der Stadt Hallein flr ganzheitliche Lésungen wurde sicher auch durch das
laufende Smart City Sondierungsvorhaben gestarkt. Darum sind jetzt individuelle, nicht zielfiihrende
Eingriffe (z. B. iberdimensionierte Heizanlagen bei nichtgedémmten Gebduden) gestoppt worden.

Innovation 2: Wohnwertsteigerung durch Weiterbauen im Bestand und Nachverdichtung

Konkret ist es mdglich, in der Burgfriedsiedlung mit Nachverdichtung speziell barrierefreien Wohnraum
in der Aufstockung zu erzeugen sowie durch Grundrissanderungen auf gedanderte Wohnbedlirfnisse zu
reagieren. Zudem wird eine Ausweitung von bereits vorhandenen Versiegelungsflachen durch eine
konsequente, rein vertikale Verdichtung verhindert und unversiegelte Flachen und damit Freiraum
koénnen erhalten werden. Durch den Einsatz von kleinen in Baullicken implementierten Nachverdich-
tungsmodulen kann auch die, speziell in der Burgfriedsiedlung mit ihrer offenen Bebauungsweise,
starke Larmbelastung im Freiraumbereich und auch fir die Wohnungen vorteilhaft geldst werden.

Es gibt aber auch Grenzen der Wohnraumweiterentwicklung und Nachverdichtung, die beachtet wer-
den mussen. Eine dieser Grenzen besteht in der Grundbedingung des Projektes, den Charakter der
untersuchten Gebiete wie auch der Siedlungshduser zu erhalten und nicht einen Wechsel beispiels-
weise zu einer vollstandig geschlossenen Bebauung durchzufiihren. Eine weitere Grenze stellt die Leis-
tungsfahigkeit der technischen Infrastruktur dar. Wahrend in Bezug auf Strom- und Wasserversorgung
die Kapazitaten in der Regel fiir Erweiterungsszenarien ausreichend sind, sind die Grenzen der Kana-
lisation meist viel friher erreicht. Sind vorhandene Leitungssysteme ausgereizt, muss vor weiteren
Entwicklungen jedenfalls der Aufwand fir den Ausbau vorhandener Infrastrukturen dem Aufwand fir
die Schaffung Neueren gegenibergestellt werden. Einen wesentlichen Aspekt stellt die Leistungsfa-
higkeit des vorhandenen StraBennetzes dar. Die untersuchte Siedlung ist groBteils zu einer Zeit ent-
standen, als viele Familien noch keinen Pkw zur Verfigung hatten bzw. maximal ein Auto pro Familie
die Regel darstellte. Bei den Hausern die sich im Eigentum der Stadt Hallein befinden gibt es keine
Bebauungsplane sowie Dichtevorgaben. Bei Eingriffen sind Ublicherweise die Vorgaben des giltigen
Bautechnikgesetzes anzuwenden. Die alten Siedlungshauser halten sich nicht immer an diese Vorga-
ben, z.B. stehen Hauser direkt auf der Grundstlicksgrenze. Nachdem die Hauser innerhalb eines Teil-
gebietes meistens einem Eigentimer gehdéren, besteht die Mdglichkeit mit einer Bauplatzerklérung
Uber das ganze Teilgebiet vom Bautechnikgesetz abzuweichen.

Innovation 3: Integrative Betrachtung von Demographie, Nachverdichtung, Mobilitdat und
Freiraum

Das Projekt zielt multidimensional auf groBraumige Siedlungsstrukturen und deren nachhaltige Auf-
wertung ab. Es stehen nicht Einzelldsungen oder -gebdude im Vordergrund, sondern der Blick auf
ganze Stadtteilstrukturen.
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Eine weitere Innovation des Projektes besteht in der Weiterentwicklung der baulichen 3D-Simulation
der geplanten MaBnahmen Uber die ganze Siedlung durch erganzenden Wohnbau, Umfeldverbesse-
rungsmaBnahmen und Mobilitdtsmanagement mittels aktiver Einbindung der verschiedenen Interes-
sensgruppen vor Ort. In der gleichzeitigen Kombination und Anwendung von Gebaudesimulationspro-
grammen und entsprechender Tools soll das Resultat der baulichen Eingriffe optimiert werden.

Eine zentrale Funktion kommt somit dem Monitoring-Konzept zu, welches in gegenstandlichem Projekt
entwickelt und umgesetzt wird, um die Integrierbarkeit auch sicherzustellen und eine Erfolgskontrolle
zu implementieren. Bei allen diesen Vorhaben und Methoden wird in besonderem MaBe auf deren
Ubertragbarkeit und vielfaltige Multiplizierbarkeit geachtet.

Innovation 4: Prozessbegleitende Einbindung der BewohnerInnen

Der vorrangige Innovationsaspekt liegt in der Partizipation der BewohnerInnen bzw. im Risikomanage-
ment der BewohnerInnenakzeptanz. Im Zuge von Planungs- und Umsetzungsprozessen bei Bauvor-
haben stellt der Faktor Mensch vielfach die schwierigste EinflussgroBe dar. Dadurch bergen die Be-
wohnerInnen mit den ihnen eigenen Wert- und VerhaltensmaBstaben, ihren individuellen Gewohnhei-
ten und Bedarfslagen in der Umsetzung von Bau- und Sanierungsvorhaben das groBte Risikopoten-
tial*®. Um das Risiko zu minimieren, dass MaBnahmen durch Ablehnung und Intervention der Betroffe-
nen verzogert oder verhindert werden, bedarf es einer integrierten, transdisziplindren, definitorisch
und didaktisch an die handelnden Personen angepassten Vorgangsweise. Dem durch die Befragung#®
geweckten Interesse am Projekt wird durch alters- und zielgruppenspezifische Mittel und Methoden
zur Information und Beteiligung flr spezifische Referenzgruppen nachgekommen. Die innovative Me-
thode der Wahrnehmungsspaziergange stellt ein Instrument zur partizipativen Planung von Raumen
dar. Erprobt wurde sie bislang in der Gemeindeentwicklung des Landes Vorarlbergs und wird in diesem
Projekt auf den konkreten Siedlungsraum umgelegt.

Die Planungen, Daten und MaBnahmen sind in eine Sprache und Informationsmedien zu Ubersetzen,
die den Gesamtvorgang ausreichend und umfassend abbilden, die Betroffenen aber nicht mit Fachter-
mini verunsichert. Das innovative Konzept einer zentralen Infobox soll in hohem MaBe zur Bereitschaft
fir Veranderungsprozesse beitragen.

Eine Sanierung, die die Heizkosten und Larmbeldstigung senkt, st6Bt auf groBe Zustimmung der Be-
wohnerInnen, gleichzeitig gibt es die Angst vor einer mit der Verbesserung der Wohnstandards ver-
bundenen Mieterhéhung. Durch eine Verminderung des Heizbedarfes - und damit der Heizkosten -
kénnen Mieterhéhungen, die im Zuge der Sanierung zwangslaufig entstehen, abgefedert werden. Da-
mit ist das Gesamtvorhaben mit den Grundanforderungen des sozialen Wohnbaus nicht nur kompati-
bel, sondern es hebt die soziale Treffsicherheit der Transferleistungen, da It. dem Salzburger Wohn-
bauférderungsgesetz Mietkosten bei Bedarfslagen bezuschusst werden, Heizkosten/Energiekosten je-
doch nicht.

48 Vgl. dazu: Beitrag Fuchshofer ,Planungsstérfaktor Mensch — Méglichkeiten und Bedingungen fur Partizipationsprozesse
und BewohnerInnenbeteiligung®™ im Tagungsband zum Symposium ,Zukunftsweisendes Planen und Bauen®; 23.11.2006,
Salzburg: www.hausderzukunft.at/results.html/id4577 und_https://www.stadt-salzburg.at/internet/wirtschaft um
welt/stadtplanung/nachhaltigkeit/bildung nachhaltigkeit/symposien seit 2005 322863/symposium 2006 zukunftswei
sendes planen 216508.htm

4% Siehe Anhang 4_Ergebnisbericht_Befragung Burgfried
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1. Smart Cities Sondierung "Wohnen findet Stadt" Burgfriedsiedlung Hallein Blatt 1 bis 5 AO
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Gebaudedatenblatter Auszug
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Schallschutzgutachten

o u A& W N
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8. Liste Vorprojekte
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